Sanierungssatzung  90.71

Satzung des Marktes Wilhermsdorf (iber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Altort Wilhermsdorf“ im vereinfachten Verfahren

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, ber. BGBIL. 1998 |, S. 137} und aufgrund des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) wird nach der Beschluifassung durch den Marktge-
meinderat vom 02.10.1998 folgende Satzung erlassen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes
(1) Zur Behebung stadtebaulicher MiRstande im Bereich des Gebietes ,Altort Wilhermsdorf® im Rah-
men von erforderlichen Sanierungsmaflnahmen wird das in Abs. 3 n&her bezeichnete Gebiet hier-
mit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt.
{2) Das Sanierungsgebiet erhélt die Kurzbezeichnung ,Altort Wilhermsdorf*.
{3)Das Sanierungsgebiet umfalt alle Grundstiicke und Grundstilcksteile der im Lageplan M.. 1 zu

1000 des Planungsbiros Gruppe DASS vom 01.10.1998 abgegrenzten Flache. Dieser ist Bestand-
teil dieser Satzung und als Anlage beigeflgt.

§2
Verfahren
Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die

Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB wird aus-
geschlossen.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvor-
gange finden keine Anwendung.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird geman § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung am 20.11.1998 rechtsver-
bindlich.

Markt Wilhermsdorf, 16.11.1998
Scheuenstuhl

1. BUrgermeister

Anlagen: Begrindung vom 23.08.1998, Lageplan vom 01.10.1998

Hinweise:

Datum
Satzungsbeschluss im MGR 02.10.1998
Ausfertigungsdatum 16.11.1998
Bekanntmachung im Mitteilungsblatf | 20.11.1998 | Nr. 47/1998
Inkrafttreten der Satzung 20.11.1998
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Begriindung filr die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Altort Wilhermsdorf' im
verginfachten Verfahren

Das Sanierungsgebiet ,Altort Wilhermsdorf umfaRt folgends Bereiche:

(1) Den Altort in seiner Ausdehnung um 1771 (dokumentiert im ersten GrundriR Withermsdorfs von
Johann Heinrich Wagner), also den ehemaligen Herrschaftsbereich um das verschwundene SchioR
wie auch den eigentlichen Siedlungsbersich selbst. Nicht im Gebiet enthalten sind tediglich das
Gelande des ebenfalls verschwundenen Schiosses Hochmilchling, der stidwestliche und stdliche
Bereich des shemaligen SchioRareals, der durch Wasser- und Gartenfidchen gekennzeichnet war.

_ R

(2) Weiter schiie(3t das Sanierungsgebist die vorstadtahniichen, irn 19. Jahrhundert entstandenen
Ubergangsbereiche ,Bahnhofstrae" im Osten und ,Ansbacher Strae" im Slidwesten sowie die
kleineren Ortserweiterungen ,An der Steige® und an der nérdlichen Bergstrake und westlichen
Flurstralie ein.

Flr diesen Altortbereich wurden im Mérz 1998 die vorbereitenden Untersuchungen abgeschlossen,
Die Bestandsaufnahme aller Gebaude innerhalb des Altortes ergab, dal sich besonders unter den
ortsbildpragenden bzw. denkmalgeschitzten Gebauden eine Reihe von Bauten in schlechtem
baulichen Zustand befinden, der eine grundlegende Erneuerung erforderiich macht. Ein
ortsspezifisches Problem stellen die Vielzahl leerstehender Scheunen dar, die ein wesentliches
stédtebauliches Element des Marktes bilden und zur Umnutzung anstehen. Im &ffentlichen Bersich
sind nach dem Bau der Umgehungsstralle vor allem bei der Erneuerung der Strafien- und Platzflachen
umfangreiche Mafinahmen notwendig. All disse MaRnahmen sind in das Konzept der behutsamen
Entwicklung bzw. Betonung der historischen Qualitdten des Altortes einzubinden.

Die allgemeinen Sanierungsziele umfassen o,

1. die bauliche Eniwicklung des Ensembles ,Wilhermsdorf* durch Sicherung und - sowsit erforder-
lich - erhaltende Sanierung der ortshildprégenden Gebaude,

2. die Bewahrung der historischen Parzellenstruktur, der Vielfalt an historischen Bauformen,
des vorhandenen Straken- und Wegesystems und der Gliederung des Strallenhildes,

3. ge Erhalfung der stédtebaulichen, baulichen und archéologischen Zeugnisse der hohenlohischen

ra,

4. die Stabilisierung einer ausgewogenen Funktionsmischung, d. h. Entwicklung des Alfortes
zu einem attraktiven Wohnort bei einer begrenzten Entwicklung des Geschéftslebens und der
Landwirtschaft sowie einer Férderung des Fremdenverkehrs,

5. die Erhaltung der Wohnbevélkerung und des Klgingewerbes

6. die Verbesserung der Gestaltung des éffentlichen Raumes,

7. die Unterstlitzung von privaten ErneuerungsmaRnahmen, die den Ubrigen Sanierungszielen nicht
widersprechen und

8. die Information und Beteiligung der Bevélkerung am SanierungsprozeR.

Im Sanierungsgebiet liegt ein Schwerpunkt der Durchftihrungsmafinahmen im &ffentlichen Raum.
Bodenordnende Malinahmen kommen - soweit dies abzusehen ist - im privaien Bereich nicht in
Betracht. Die vorgesehenen ErneuerungsmaRnahmen bewirken voraussichtlich keine erheblichen
Bodenwertsteigerungen. Soweit stralenbauliche Verbesserungsmatnahmen geplant sind, wird
geprift, ob Kosten nach dem Kommunalabgabengesetz umgelegt werden kénnen. Aus den
vorstehenden Darlegungen ergibt sich, daf die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB nicht erforderlich ist.

WeilRenburg-Heuberg, den 23.9.1998 ‘1’&‘
gezeichnet:

{Dipl-Ing. J. Geisenhof)




