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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Markt Wilhermsdorf verzeichnet in den vergangenen Jahren einen Zuwachs in den Bevélkerungszah-
len. In der Konsequenz dieses Zuwachses mussen die bestehenden Infrastruktureinrichtungen in Wilher-
msdorf weiterentwickelt werden. Durch neu entstandenen Bauplatze fir junge Familien im Baugebiet Sud
sowie die allgemeine Bevolkerungsentwicklung in Wilhermsdorf ist die Nachfrage nach Kinderbetreuungs-
einrichtungen deutlich gestiegen und kann tber die bestehenden Einrichtungen in Kernort nicht mehr ab-
gebildet werden.

Zusatzlich ergibt sich kurzfristig die Situation, dass eine bestehende zwei gruppige Kinderbetreuungsein-
richtung eines kirchlichen Tragers im Jahr 2020 den Betrieb einstellen wird. Die bestehende Einrichtung ist
generalsanierungsbedurftig. Die zu erwartenden Sanierungskosten stehen hierbei in erheblichem Missver-
haltnis zur GroR3e der Einrichtung. Der wirtschaftliche Betrieb der Einrichtung nach der Generalsanierung
kann nicht mehr gewdhrleistet werden, so dass der Betreiber der Einrichtung nach intensiver Abwégung
der Gesamtsituation dem Markt Wilhermsdorf mitgeteilt hat, die Einrichtung zum Jahr 2020 zu schlie3en.

Weiterhin wurde in der Vergangenheit eine Krippengruppe im Kellergeschoss einer bestehenden weiteren
Kinderbetreuungseinrichtung in Wilhermsdorf eingerichtet, um einen sich zum damaligen Zeitpunkt vorhan-
denen kurzfristigen Uberhang befriedigen zu kénnen. Dieses ,Provisorium® wurden in der Vergangenheit
weiter betrieben, entspricht aber nicht den Ansprichen des Markts Wilhermsdorf und der Eltern an eine
angemessene Kinderbetreuungseinrichtung.

Der Markt Wilhermsdorf hat daher im Rahmen einer Bedarfsanalyse den zu erwartenden Bedarf an Kin-
derbetreuungsplatzen fur Kinder zwischen 0 und 6 Jahren untersucht und hierbei festgestellt, das unter
Beachtung der zu erwartenden Aufgabe der bestehenden 2 gruppigen Einrichtung sich in Wilhermsdorf bis
2020 ein Bedarf von 2 zusatzlichen Krippengruppe sowie 2 zusatzlichen Kindergartengruppen abzeichnet.
Der ermittelte Bedarf wurde mit der Regierung von Mittelfranken abgestimmt und von dortiger Seite
bestatigt.

Hierflr hat der Markt Wilhermsdorf entsprechend der gesetzlichen Vorgaben fiir die Kinderbetreuung an-
gemessene zusatzliche Angebote bereitzustellen.

Seitens des Markts Wilhermsdorf wurde zunachst geprift, ob dieser Bedarf durch Umbau oder Erweiterung
einer der bestehenden Einrichtungen umsetzbar ist. Es zeigte sich aber hierbei, dass die bestehenden
Einrichtungen keine entsprechenden Flachenpotentiale besitzen. Es wurde daher in der Abwéagung der
Neubau einer Einrichtung im Kernort durch den Marktgemeinderat beschlossen.

Bei der Suche nach einer geeigneten Flache zeigte sich hierbei, dass die nun tiberplante Flache in Abwa-
gung aller Belange die am besten geeignete Flache im Siedlungszusammenhang von Wilhermsdorf dar-
stellt, um eine entsprechende Einrichtung zu errichten. Die gute VerkehrserschlielBung ist durch die Lage
an der Strale ,An der Steige“ gegeben. Im Umfeld der Uberplanten Flachen befinden sich zudem bereits
umfangreiche schulische Einrichtungen des Markts Wilhermsdorf.

In der Abwagung aller Belange hat sich der Markt Wilhermsdorf daher dazu entschlossen, die geplante
neue KiTa auf dem gemeindlichen Grundstiick westlich des Friedhofes zu errichten. Ziel der Planungen ist
die Errichtung einer 4 gruppigen Kindertagesstatte mit mittelfristigen Erweiterungsflachen zur Erweiterung
der Einrichtung bei weiter steigendem Bedarf.

Aufgrund der bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen ist fur die Errichtung der geplanten Kinderta-
gesstatte die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig, da die Uberplante Flache gem. der Abstim-
mung mit dem Landratsamt Firth nicht mehr als Innenbereich gem. 834 BauGB zu erachten ist.

Im Rahmen des Bebauungsplans soll die stéadtebaulich geordnete Entwicklung des Bereichs westlich des
Friedhofes bis zur anschlieRenden Bebauung gewéahrleistet werden. Die nun tberplante Flache wird aktuell
tempordr als Zwischenlager des Markts fiir Gartenabfille und &hnliches genutzt und liegt im Ubrigen brach.
Stadtebaulich ist der bestehende Zustand als unbefriedigend zu erachten. Mit den vorliegenden Planungen
soll die Flache stadtebaulich weiterentwickelt und aufgewertet werden.

Die gewlinschte Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung findet insbesondere in folgenden Planungszie-
len ihren Ausdruck:
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e Nachnutzung einer weitestgehend ungenutzten innerdrtlichen Entwicklungsflache.

e Aufwertung einer Brachflache

¢ Entwicklung von dringend benétigten Flachen fur die Kinderbetreuung in Wilhermsdorf
e Schaffung einer lokalen stadtebaulichen Qualitat

e Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse fiir die FuRganger

e Schaffung einer guten Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen

e Erhalt der wesentlichen 6rtlichen Biotopstrukturen

Alternative Planungsstandorte
Der Planungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich in integrierter Lage von Wilhermsdorf.

Er ist als Innentwicklungsflache (Brachflache) zu betrachten und entspricht somit insbesondere den Zielen
der Landesentwicklung. Der Planungsumgriff stellt aus Sicht des Markts Wilhermsdorf eine geeignete Fla-
che fur die Entwicklung von Gemeinbedarfsflachen als angemessene Nachnutzung der Brachflache im
stadtebaulichen Umfeld dar. Die Flachen befindet sich zudem im Eigentum des Markts Wilhermsdorf und
steht somit unmittelbar fir eine entsprechende Entwicklung zur Verfligung.

Im Vorfeld der Beschliisse zum vorliegenden Planungsumgriff wurde durch den Markt Wilhermsdorf zu-
nachst, wie bereits ausgefiihrt, eine Uberpriifung der bestehenden Einrichtungen auf Erweiterung und Um-
bau sowie der zugehdrigen Standorte auf Anbau gepruft. Im Ergebnis wurde hierbei festgestellt, dass die
bestehenden Einrichtungen hierfir keine ausreichenden Flachenpotentiale besitzen. Eine Erweiterung der
bestehenden Einrichtungen ist aufgrund der bestehenden Betreiberstrukturen sowie mangelnder Flachen
ebenfalls nicht moglich.

Der Markt Wilhermsdorf hat daher im Anschluss geprift, welche Flachen im Siedlungszusammenhang von
Wilhermsdorf flir die Errichtung einer neuen Kindertagesstétte geeignet waren und weiterhin auch ausrei-
chende mittel- und langfristige Erweiterungsmadglichkeiten besitzen. Insgesamt wurden 11 Standorte im
Kernort auf ihre Eignung, Vor- und Nachteilen und der Flachenverfiigbarkeit gepriift. Uber die verschiede-
nen Standorte wurde in mehreren Sitzungen der Gremien des Markts Wilhermsdorf beraten und die Vor-
und Nachteile diskutiert. Als Standorte wurden sowohl bestehende nicht bebaute Grundstiicke als auch
vorhanden bauliche Anlagen zum Umbau in den Untersuchungen mit betrachtet.

Im Ergebnis der Standortuntersuchung zeigte sich, dass die alternativ untersuchten Flachen, soweit in pri-
vatem Besitz, nicht erwerbbar bzw. nicht angemessen erwerbbar waren. Die gepriften bestehenden Ge-
baude zeigten einen erheblichen Umbau- und Sanierungsbedarf, welcher in erheblichem Missverhéltnis zu
den Zielen und Kostenbudget des Markts Wilhermsdorf lagen. Kritisch zeigten sich bei den Alternativstand-
orten zudem die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Teilweise waren die bestehenden Stral3enver-
haltnisse und Parkplatzflachen ungeeignet, zum Teil hatten fir die Ver- und Entsorgung umfangreich neue
Leitungen erstellt werden mussen.

Im Rahmen des Abwagungsprozesses zeigte sich im Ergebnis, dass der nun Uberplante Standort die bes-
ten Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fir die geplante Entwicklung einer zusatzlichen Kinderta-
gesstatte in Wilhermsdorf besitzt. Die Flache befindet sich im Eigentum des Markts Wilhermsdorf und kann
unmittelbar an die bestehenden Medien der Ver- und Entsorgung angeschlossen werden. Sie ist verkehrs-
technisch gut angebunden und liegt im Umfeld der bestehenden schulischen Einrichtungen von Wilherms-
dorf. Die Nahe zum bestehenden Friedhof, welcher unmittelbar 6stlich an die Planungsflachen anschlief3t,
wurde im Rahmen der Abwagung als unkritisch und vertréaglich erachtet. Negative Auswirkungen auf den
Friedhof sind nicht zu erwarten.

Alternativ zur Entwicklung der Flachen als Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte wurde durch
den Markt Wilhermsdorf in der Abwégung auch der Plannullfall untersucht. D.h. es wurde geprift, welche
Auswirkungen bei einem Verzicht auf die Uberplanung entstehen wirden. Hierbei wurde im Ergebnis fest-
gestellt, dass bei Verzicht auf die Planungen keine positiven Auswirkungen auf die Planungsgebietsflache
zu erwarten ware. Vielmehr wirde der bestehende stadtebauliche Missstand fortbestehen. Die temporéare
Nutzung wirde andauern. Die notwendige Errichtung einer KiTa fir Wilhermsdorf misste bei Verzicht auf
eine Uberplanung, an einer anderen, weniger geeigneten Stelle im Kernort zwingend realisiert werden.
Hiermit waren grof3ere Auswirkungen verbunden, so dass in Abwagung aller Belange der Plannulifall keine
geeignete Entwicklungsvariante darstellt.
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Der nun Uberplante Bereich stellt somit in Abwagung aller Belange, insbesondere aufgrund der Eignung
entsprechend der landes- und regionalplanerischen Vorgaben sowie der geringstméglichen Auswirkungen
auf die beachtenswerten Schutzgiter sowie die bestmdglichen Bertlicksichtigung der Maf3gaben und Ge-
setzen die fir die vorgesehenen Nutzungen die am besten ortsvertragliche Entwicklungsflache dar.

Alternative Entwicklungskonzepte

Die Uberplante Flache besitzt einen Umgriff von ca. 0,42 ha und stellen die notwendigen Bedarf fir die
Errichtung einer 4 gruppigen Kindertagesstatte zzgl. Erweiterungspotentiale, bspw. durch weitere Betreu-
ungsgruppen oder eine Horteinrichtung sicher. Der Planungsumgriff wurde im Vorfeld bereits auf das hier-
fir notwendige MindestmaR begrenzt.

Im Vorfeld der Planungen wurde zudem bereits darauf geachtet, die bestehenden erhaltenswerten Griin-
strukturen im Planungsumgriff, die umgebenden bestehenden Wohngebaude, die Gefallesituation im Pla-
nungsgebiet sowie den bestehenden Friedhof, 6stlich des Planungsgebietes bei den Planungen angemes-
sen zu beriicksichtigen.

Im Ergebnis dieser Randbedingungen ergab sich als zentraler Planungsansatz, die Erschlie3ung tber den
Ostrand der Planungsflache vorzunehmen. Die Baustrukturen sollen sich daran anschlieRend im sidlichen
Teil des Planungsgebietes entwickeln, wahrend die nordlichen Bereiche des Planungsgebietes zunéchst
von Bebauungen freigehalten werden und als Freiflachen der KiTa genutzt werden sollen. Diese Flachen
werden als mittelfristige Erweiterungsflachen berucksichtigt.

Der gewahlte Planungsansatz ist dabei als ortsvertragliche Entwicklungsvariante mit den geringstmaogli-
chen Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die erhaltenswerten Grinstrukturen zu erachten.
Besser geeignete Planungs- und Entwicklungskonzepte sind nicht vorhanden. In der Abwagung aller Be-
lange stellt das nun vorgesehene Entwicklungskonzept die bestmdgliche Entwicklung der Flache im Pla-
nungsgebiet dar.

Rechtliche Grundlagen

Fur die Aufstellung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind unter anderem zu beriicksichtigen:

. das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)
. i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 sowie

. Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert am 10.07.2018 (GVBI. S. 523) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260)

Anwendung des beschleunigten Verfahrens
Es wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB angewendet, da

. es sich um einen Bebauungsplan im Sinne der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nach-
nutzung im Innenbereich handelt.

. die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt (vgl. 8 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
und

. durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und auch keine Schutzguter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (FHH, Vogelschutz) beeintrachtigt werden (vgl. § 13 a Abs. 1
Séatze 4 und 5 BauGB)
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Ubergeordnete Planungen

Die Flachen des Planungsgebietes sind im wirksamen Flachennutzungsplan im Bestand weitestgehend als
Grinflachen dargestellt. Eine Teilflache am Sidrand ist als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,6ffentliche Stellplatze® dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist daher im hauptséchlichen Teil
gem. den Mal3gaben des § 13a BauGB im Zuge der Berichtigung anzupassen. Ein gesondertes Verfahren
hierfur ist nicht notwendig.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) des Landes Bayern in aktueller Fassung (Stand 01.03.2018)
weist Wilhermsdorf keine zentral6rtliche Funktion zu. Wilhermsdorf liegt im allgemeinen landlichen Raum.

Der Markt Wilhermsdorf befindet sich im regionalen Planungsraum RP 7 ,Region Nirnberg®. Der Regio-
nalplan der Region 7 ist beziglich des zentralen Orte Systems noch nicht an die geanderten Vorgaben des
LEP in aktueller Fassung angepasst. Wilhermsdorf ist im Regionalplan noch als Kleinzentrum bestimmt.
Es liegt in der au3eren Verdichtungszone des groRen Verdichtungsraums Nirnberg, Firth und Erlangen.

Umweltprifung in der Bauleitung

Der Bebauungsplan wird gem. dem Verfahren nach. § 13 a BauGB ausgefiihrt. Von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach 8§ 2 a, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 wird abgesehen. Hinsichtlich der Artenschutzrechtlichen
Belange wurde eine gesonderte Uberpriifung vorgenommen. Diese wird in Kapitel 14 dieser Begriindung
gesondert erlautert.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Gem. den Mal3gaben des § 13a BauGB wird von einer Eingriffs-/Ausgleichsregelung bei der vorliegenden

Planung abgesehen, da der Eingriff entsprechend 8§ 13 a Absatz 2 Nr. 4 BauGB bereits als im Sinne des
§ 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu erachten ist.

3. Allgemeine Lage des Baugebietes
Der Geltungsbereich befindet sich im Kernort von Wilhermsdorf.

Das Gebiet wird umgrenzt:

- im Norden: durch angrenzende Wohnbaustrukturen

- im Osten: durch angrenzende Grunflachen und den Friedhof von Wilhermsdorf
- im Suden: durch angrenzendem Verkehrsflachen der Stral3e ,,An der Steige®

- im Westen: durch angrenzende Wohnbaustrukturen

Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt zum Bebauungsplanes ,KiTa An der
Steige“ zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
das Grundsttick mit den Flurnummern 1164, 1251 und 1251/4, jeweils Gemarkung Wilhermsdorf, sowie
eine Teilflache der FI. Nr. 1355/13, Gemarkung Wilhermsdorf. Die FlachengréR3e des Geltungsbereiches
umfasst insgesamt ca. 4.170 m2. In den Geltungsbereich wurden diejenigen Grundstticke einbezogen, die
fur die Umsetzungen der Planungen fiir die Gemeinbedarfsflachen erforderlich sind.

4. Verhaltnisse innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

4.1 Allgemeines

Die Flachen im Planungsgebiet sind bisher nur temporar zum Zwecke der Zwischenlagerung genutzt. Die
Randbereiche im Westen und Siuden sind durch Hecken und Baume bewachsen. Am Sidrand befinden
sich asphaltierte Verkehrs- und Stellplatzflachen. Der West- und Nordrand wird durch Hecken mit Nadel-
geholzen gesaumt.
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4.2 Topographie
Topographisch liegt das Gebiet in einem von Westen nach Osten geneigtem Gelande. Das Gelande fallt
auf einer Lange von ca. 40 mumca. 1,7 m.

4.3 VerkehrserschlieBung
Der Bereich des Planungsgebietes ist verkehrstechnisch aktuell Uber die Strafle ,An der Steige” sidlich
des Planungsgebietes erschlossen. Die sudlichen Randbereiche werden als 6ffentliche Stellplatze genutzt.

Gesonderte innere ErschlieBungen, Geh- und Radwege sind im Planungsgebiet aufgrund der bisherigen
Nutzungen nicht vorhanden.

Die nachste Haltestelle des OPNV befindet sich unmittelbar siidlich angrenzend mit der Haltestelle ,Fried-
hof“. Es besteht jeweils Anschluss an die Buslinien 122 und 129 in Richtung Bahnhaltepunkt Wilhermsdorf
Mitte, Neustadt an der Aisch, Markt Erlbach und Dietenhofen.

4.4 Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist bisher nicht an die Medien der Ver- und Entsorgung angeschlossen. Die Medien
verlaufen in der sudlich des Planungsgebietes befindlichen Strale ,,An der Steige“. Das Planungsgebiet
wird durch eine Hauptwasserleitung DN 150 der Gemeindewerke Wilhermsdorf gequert.

4.5 Denkmaéler

Das Onlineportal BayernAtlas des bay. Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-
mat (www.bayernatlas.de, zuletzt eingesehen am 27.09.2018) zeigt unter Zuschaltung der Fachschalen
Baudenkmaler, Bodendenkmaler und Naturdenkmaler flr das Planungsgebiet keine bekannten Baudenk-
maler. Bodendenkmaler sind zum aktuellen Zeitpunkt im Planungsgebiet ebenfalls nicht bekannt. Gleiches
gilt auch fur Naturdenkmaler. Auch im relevanten stadtebaulichen Umfeld sind keine beachtenswerten
Denkmaéler vorhanden.

Die nachsten Bau- und Bodendenkmaler befinden sich in einem Abstand von ca. 500 m 6stlich im Ortsze-
ntrum von Wilhermsdorf.

4.6 Naturraum, Hoch- und Trinkwasserschutz und Biotope

Das Planungsgebiet weist keine bedeutenden naturrdumlichen Funktionen auf. Es ist der naturraumlichen
Haupteinheit des Frankischen Keuper-Liasland in der Untereinheit des Mittelfrankischen Beckens zuzuord-
nen. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist mit ca. 8,5 °® anzunehmen.

Die mittlere Niederschlagshdhe belauft sich im Sommerhalbjahr auf ca. 350 — 400 mm und im Winterhalb-
jahr auf ca. 250 - 300 mm.

Gem. bay. Fachinformationssystem ,Natur® (FINWEB) sind im Planungsgebiet sowie dem relevanten stad-
tebaulichen Umfeld keine gem. Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz als Biotop besonders geschitzten
Biotopstrukturen kartiert. Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb von Natura 2000 Schutzgebiete so-
wie aufRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und besonders geschiitzten Landschaftsbestandteilen.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 450 m talabwarts das FFH Schutz-
gebiet Zenn von Stéckach bis zur Mindung.

Das Planungsgebiet liegt weitestgehend brach. Am Nord- und Westrand sind Heckenstrukturen angelegt
worden. Diese bestehen vorwiegend aus standortuntypischen Nadelgehdlzen. Der sidwestliche Bereich
des Planungsgebietes ist durch umfangreiche Gehdlze und Baumbestande gekennzeichnet. Der Bereich
wurde lange Zeit nicht gepflegt und war der eigenstandigen Entwicklung Uiberlassen. Die weiteren Flachen
sind zum Uberwiegenden Teil unversiegelt und durch die Lagernutzungen gepréagt. Parallel der Stral3e An
der Steige befinden sich weitere Gehdlze. Am Siudrand sind die Planungsgebietsflachen weitestgehend
versiegelt und werden als Parkplatze genutzt.

Am Ostrand grenzt der Friedhof an das Planungsgebiet an. Dieser ist durch eine Heckenstruktur abge-
trennt. In Nordosten grenzen zum Teil extensive Griinflachen an. Das Umfeld des Planungsgebietes ist im
Ubrigen durch die bestehenden Siedlungsstrukturen und die typischen Griingestaltungen privater Griinfla-
chen im Siedlungsbereich gekennzeichnet.

Ingenieurbiro Christofori und Partner, Rof3tal
Telefon: 09127/ 95 96 — 0 e Telefax: 09127/ 95 96 — 95 Seite 7 von 25



Markt Wilhermsdorf - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,KiTa An der Steige*
Begriindung Stand der Fassung vom 02.02.2019

Die potentiell natlrliche Vegetation ist im gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ord-
nung L5d (Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergangen zum Waldmeister-Buchenwald; ortlich mit Waldlab-
kraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald zuzuordnen. Auf Grund der Nahe zu den bestehenden Siedlungs-
strukturen sowie der bisherigen Nutzungen ist nur zu einen sehr geringen Grad mit einer entsprechenden
Funktionserfillung zu rechnen.

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb von Hochwasserretentions- der Risikordume. Das nachsten
Trinkwasserschutzgebiete befindet sich ca. 1,0 km Luftlinie nordwestlich des Planungsgebietes.

4.7 Boden, Geologie und Hydrogeologie

Geologisch ist das Planungsgebiet der Schichtenfolge des Blasensandsteins und Coburg-Sandsteins zu-
zuordnen. Es handelt sich hierbei um Wechsellagen von Sandstein (grau/braun) fein bis grobkornig, Ge-
rélle/Tonsteinlagen an der Basis des Coburg-Sandsteins (Basisletten)

Der Boden im Planungsgebiet ist durch die bestehenden Siedlungsstrukturen im Umfeld bereits weitestge-
hend anthropogen Uberpragt. Hinsichtlich der Grabbarkeit des Bodens liegen keine allgemeinen Informati-
onen vor. Es sind oértliche Detailuntersuchungen notwendig

Ein Bodengutachten wurde bisher nicht erstellt. Aufgrund der Bestandssituationen im stédtebaulichen Um-
feld ist davon auszugehen, dass Bauwerke in nicht unterkellerter Bauweise voraussichtlich flach mit Einzel-
oder Streifenfundamenten oder mit der Bodenplatte gegriindet werden kdénnen. Oberflachennahe Auflo-
ckerungen im Bodenaufbau sind dabei zu entfernen. Zur Flachgriindung kann im Bauwerksbereich ggf. ein
teilweiser Bodenaustausch notwendig oder eine Griindung auf Magerbetonstreifen, jeweils bis zum tragfa-
higen Horizont, erforderlich werden. Unterkellerte Gebaude griinden voraussichtlich bereits in den Fels-
schichten. Es ist davon auszugehen, dass hier eine hinreichende Tragfahigkeit vorhanden ist. Es muss
aber mit erhdhtem Aufwand beim Auslésen des Fels gerechnet werden.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass vorstehende Aussagen auf Basis allgemeiner Informationen
aus dem Umfeld beruhen und keine verbindliche Bodenbegutachtung darstellen. Es wird daher empfohlen,
fur die konkreten Planungen ein entsprechendes Bodengutachten erstellten zu lassen. Die vorstehenden
allgemeinen Aussagen ersetzen nicht die Detailuntersuchungen fir die konkrete Baumafnahme.

Der Oberboden ist, soweit eine Wiederverwendung mdoglich und angestrebt ist, sachgerecht zwischenzu-
lagern und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben
zum Umgang und Schutz von Boden gem. DIN 19371 und § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen méglichst bodenschonend durchgefihrt wer-
den (vgl. hierzu u.a. DIN 19371).

Im Planungsgebiet befinden sich keine offenen Gewdasser. Auch im unmittelbaren Umfeld sind keine offe-
nen Gewasser vorhanden. Grundwasser wurde wahrend der Bodenuntersuchungen nicht angetroffen. Auf-
grund der Hanglage kann das Vorkommen von Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden.

Aussagen zur Versickerung liegen nicht vor. Es ist aber davon auszugehen, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser im Planungsgebiet voraussichtlich nur eingeschrankt oder gar nicht mdoglich ist. Ein
ggf. vorhandener Sickerhorizont ist jedoch nach unten durch die voraussichtlich hoch anstehenden Fels-
horizonte beschréankt. Die Felshorizonte weisen in der Regel nur eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit
auf. Die Rahmenbedingungen flr die Errichtung von Versickerungsanlagen sind grundsatzlich als ungtins-
tig einzustufen sind. Soweit Versickerungsanlagen ausgefihrt werden sollen, sind vorher entsprechende
Sickerversuche durchzufiihren. Die Versickerungsanlagen muissen aber voraussichtlich zwingend an die
Kanalisation angeschlossen werden. Soweit eine Versickerung umgesetzt wird, dirfen hieraus keine Nach-
teile fur die Unterlieger entstehen.

Es ist davon auszugehen, dass Oberflachenwasser aus dem Planungsgebiet gepuffert werden muss und
von dort kontrolliert und gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet werden muss, da eine geeignete Vorflut
in vertretbarer Entfernung nicht vorhanden ist. Das Retentions- und Riickhaltevermdgen der Boden ist auf-
grund der vorhandenen Bdden unterdurchschnittlich. Die Funktion der Boden im Planungsgebiet als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund der der bisherigen Nutzung ebenfalls als gering einzustufen.

Das Planungsgebiet ist hydrogeologisch grundséatzlich dem Kluft-(Poren) Grundwassergeringleiter mit
meist geringer bis magiger Trennfugendurchldssigkeit zuzuordnen. Es bildet zusammen mit dem
Burgsandstein zumeist ein meist hydraulisch zusammenhéngendes Grundwasserstockwerk. In der Regel
liegt ein geringes Filtervermdgen vor.
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4.8 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten liegen nicht vor. Entsprechend der geltenden
MaRgaben ist fiir die abfalltechnische Einstufung nicht zum Wiedereinbau vorgesehener Materialien im
Zuge des Aushubs eine gesonderte qualifizierte Haufwerksbeprobung durchzufiihren.

Das Vorhandensein von schadlichen Bodenverédnderungen oder Altlasten kann unabhéngig von den vor-
stehenden Ausfilhrungen grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei im Rahmen der Baumaflinahmen festgestellten ungewohnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonsti-
gen ungewodhnlichen Umstanden umgehend entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die ent-
sprechenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg und des Landratsamtes Furth sind um-
gehend zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

4.9 Oberflachennahe Geothermie

Der Bau von Erdwarmesonderanlagen ist It. Informationssystem oberflachennahe Geothermie nach aktu-
ellem Kenntnisstand voraussichtlich maglich. Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind Bohrungen auf
eine max. Tiefe von 20 m begrenzt. Bis ca. 100 m Tiefe werden nach derzeitigem Kenntnisstand Festge-
steine durchbohrt. Im unmittelbaren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand im Bereich des Planungs-
gebietes keine geologischen Stérungen bekannt.

Die geothermische Effizienz wird It. Landesamt fir Umwelt Bayern mit >1,8 — 2,4 angegeben. Der Bau von
Erdwéarmekollektoren ist voraussichtlich mdglich. Die mittlere jahrliche Sickerwasserrate ist mit durch-
schnittlich 50 - 100 mm deutlich unter dem bayerischen Durchschnitt von 300 mm. Der Bau und der Betrieb
von Grundwasserwarmepumpen sind u.U. nach einer Priifung des Einzelfalls mdglich. Details sind durch
die Vorhabenstrager in gesonderten Untersuchungen zu prifen. Die erforderlichen Antradge auf Genehmi-
gung sind bei den zustandigen Fachstellen zu stellen.

Anlagen zur Nutzung der oberflachennahen Geothermie sind genehmigungspflichtig. Die Antragsunterla-
gen sind beim Landratsamt Furth zur Genehmigung vorzulegen, es wird empfohlen, die Planungen mit den
zustandigen Fachstellen abzustimmen. Fir den Bau und Betrieb von Erdwarmesondenanlagen sind die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes(WHG) in Verbindung mit dem Bayerischen Wassergesetz
(BayWG) und der hierzu ergangenen Verwaltungsvorschrift (VwVBayWG) maligebend. Die zustandigen
Anzeige- und Genehmigungsbehdrden fir Anlagen bis 50 kW ist die untere Wasserbehorde. Die Erdwar-
menutzung unterliegt grundsatzlich auch den Regelungen des Bundesberggesetzes (BBergG). In Bayern
werden jedoch nur Erdwéarmeanlagen mit Bohrungen von mehr als 100 m Tiefe und/oder einer thermischen
Leistung von > 200 kW bergrechtlich behandelt. Unabhangig von den hier gemachten Angaben priift die
untere Wasserbehdorde die Zulassigkeit des Vorhabens, gegebenenfalls mit Auflagen. Das Ergebnis der
Prifung kann daher von der hier dargestellten Erstbewertung abweichen.

4.10 Immissionen

Sidlich des Planungsgebietes grenzt die Ortstralle ,An der Steige” an. Aus dem Ublichen Betrieb auf der
Stral3e ist mit Larm-, Staub- und Abgasemissionen zu rechnen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist auf-
grund der im Verhaltnis groRen Entfernung nicht mit einer Uberschreitung der relevanten Immissionsgrenz-
werte fur Verkehrslarmbelastungen zu rechnen. Grundsétzlich gilt aber, dass fir ggf. erforderliche Larm-
schutzmaflinahmen gem. den Mal3gaben der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) der Vor-
habenstrager aufzukommen hat. Der Baulasttrager der Ortsstrae kann hierfur nicht in Anspruch genom-
men werden.

An das Planungsgebiet grenzen die weiteren bestehenden Wohnbaugebiete an. Die das zulassige Ubliche
MaR nicht Uberschreitenden Immissionen (bspw. Larm aus Gewerbe, Freizeitnutzungen) sind zu dulden.

Am Sudwestrand grenzt ein genehmigter Gewerbebetrieb an. Dieser ist aktuell jedoch nicht in Betrieb. Die
grundsatzlich entsprechend der Baugenehmigung zuléssigen Immissionen sind im Rahmen der beach-
tenswerten Normungen zu dulden.
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5. Geplante Nutzungen und Gr63e des auszuweisenden Gebietes

5.1 Nutzungen

Im Planungsgebiet soll Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen ausgewiesen werden. Hiermit soll eine angemessen Nachnutzung der ungenutz-
ten innerdrtlichen Flachen und die Errichtung einer dringend benétigten Kindertagesstate ermdglicht wer-
den.

5.2 Grofe des auszuweisenden Gebietes

Gesamtflache ca. 4.172mz2 100,0 %
Verkehrsflachen ca. 210 m2 5,0 %
Offentliche Stellplatze und Gehweg ca. 288 m? 6,9 %
Private Griinflachen ca. 1.139m2 27,3 %
Offentliche Grunflachen ca. 95 m2 2.3%
Nettobauflache fir Gemeinbedarf ca. 2.440 m2 58,5 %
5.3 ErschlieBungskosten

Fur die ErschlieBung des Planungsgebiets sind neue Hausanschlisse von den bestehenden Medien in der
Stral3e an der Steige herzustellen. Die Kosten sind mit bis zu ca. 7.500 Euro je anzuschlieRendem Medium
anzusetzen. Weiterhin ist eine bestehende Hauptwasserleitung zu verlegen. Die Verlegung ist auf einer
Lange von ca. 100 m notwendig. Die Kosten hierfir sind auf ca. 40.000 Euro zu schatzen. Die Herstellung
der neuen offentlichen Stellplatze, der Zufahrt und des Gehwegs ist mit ca. 70.000 Euro anzusetzen. Fur
das Planungsgebiet und das stadtebauliche Umfeld ist zur Verbesserung der Loschwasserversorgung die
Herstellung einer Loschwasserbevorratung notwendig. Die Kosten hierflr sind mit ca. 100.000 Euro anzu-
setzen.

Alle Kosten Netto zzgl. MwSt., Baunebenkosten, Altlastendeklaration und ggf. Entsorgung, ggf. erf. Archdologie, Stromversorgung
und Telekommunikationsanlage sowie Vermessung)

6. Bebauung

Die Festsetzungen werden aus stéadtebaulichen Grinden im Sinne des 8 9 Abs. 1 BauGB zur geordneten
Entwicklung der Brachflache westlich des Friedhofes in Wilhermsdorf getroffen.

6.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es werden Gemeinbedarfsflachen im Sinne 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, da dies dem geplanten
Gebietscharakter entspricht sowie flr die geplanten Nutzungen erforderlich ist. Die Festsetzung ist unter
Beachtung des stadtebaulichen Umfeldes und der geplanten Nutzungen in Abwéagung aller Belange (be-
sehende Nutzungen im Umfeld, Naturschutz, Landschaftsbild, stadtebauliches Umfeld etc.) als vertretbar
zu erachten. Fur die Gemeinbedarfsflachen wird als Zweckbestimmung die Nutzung durch sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Dies dient der Klarstellung, dass im Planungsge-
biet eine Kinderbetreuungseinrichtung errichtet werden soll. Grundsétzlich sind mit der Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke aber auch andere entsprechende Einrichtung, z. B. Horteinrich-
tung, oder soweit langfristig eine Kinderbetreuungseinrichtung nicht mehr notwendig ist, auch eine Umnut-
zung in eine Senioreneinrichtung oder ahnliches moglich.

Zur Regelung der Bebaubarkeit der Flachen im Planungsgebiet werden MaRRgaben Uber Uberbaubaren
Anteil der Grundstiicksflachen getroffen. Hierzu werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulédssig sind. Damit wird der Anteil des Baugrundstticks
beschrieben, der von baulichen Anlagen Giberdeckt werden darf. Die nach der GRZ zulassige Grundflache
kann unter Umstanden wegen der Baukorperfestsetzung (Uberbaubare Grundstiicksflachen) nicht voll aus-
genutzt werden.

Als relevante Grundstiicksflache fir die Ermittlung der GRZ darf gem. der MalRgaben des § 19 Abs. 3
Satz 1 BauNVO nur die Flache des Baugrundstiickes herangezogen werden, welche im Bauland und hinter
der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt. Als Bauland sind hier bei nur die Fl&-
chen zu berticksichtigen, welche nach ihrer Zweckbestimmung fir eine Bebauung mit baulichen Anlagen
entsprechend im Bebauungsplan vorgesehen sind. Grundsétzlich nicht zum Bauland gehéren festgesetzte
Grunflachen und Verkehrsflachen. Diese Flachenanteile dirfen bei der Ermittlung der maf3geblichen
Grundstucksflache fur die GRZ nicht herangezogen werden.
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Entsprechend der MaRRgaben des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die ermittelte GRZ fur Garagen und Stellplatze,
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO (Gartenhaus, Millboxen, etc.) sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, welche das Baugrundstiick lediglich unterbauen, um bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden. Ein Gesamthdchstmal von einer GRZ von 0,8 in Addition der vorgenannten Rah-
menbedingungen darf nicht iberschritten werden. D.h. im vorliegenden Bebauungsplan kann die Uber-
schreitungsmaoglichkeit voraussichtlich nicht vollstandig in Anspruch genommen werden. Dies ist bei den
Planungen zu beachten.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksfla-
che errichtet werden dirfen und beschreibt das Verhéltnis der zulassigen Geschossflache zur anrechen-
baren Flache des Baugrundstiicks. lhre Ermittlung erfolgt nach den AuBenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen.

Die festgesetzten Hochstmalle fir GRZ und GFZ orientieren sich dabei an den MalRgaben der BauNVO
fiir gemischt genutzte Flachen. Diese Gebietseinstufung ist in Abwégung aller Belange als vertraglich zu
erachten und bertcksichtigt dabei auch die bereits festgesetzten Grinflachen nach Siden, Westen und
Norden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung von max. zulassigen Vollgeschossen
geregelt. Diese wird im Planungsgebiet mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzt. Hiermit wird die ange-
messene Gebietsentwicklung im stadtebaulichen Umfeld ermdglicht und die Auswirkungen auf das land-
schaftliche Umfeld vertraglich gestaltet.

Von weitergehenden Festsetzungen zur Hohenentwicklung wird in Abwagung aller Belange abgesehen.
Grundsatzlich ware eine weitergehende Beschrankung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen durch
Festsetzung von max. Wandhdhen denkbar, hierauf kann aber verzichtet werden. Mit der Festsetzung von
zwei Vollgeschossen wird die ortsvertragliche Einbindung in das Umfeld hinreichend sicher gewéhrleistet.
Hierzu tragen auch insbesondere die MalRgaben zur wirtschaftlichen Bauausfihrung bei, welche im Ergeb-
nis bereits UbermaRige Hohenentwicklungen aus Kostengriinden ausschliel3en. Die Belange der Nachbar-
schaft bleiben somit jederzeit gewahrt. Eine ausreichende Belichtung und Beliftung der im stadtebaulichen
Umfeld vorhandenen Bebauungsstrukturen sowie die vertragliche Einbindung der neuen Gebaudestruktu-
ren in das Umfeld sind gewahrleistet. Zur ortsvertraglichen Einbindung tragen auch die bestehenden Ge-
holz- und Baumstrukturen bei, welche auch ohne zusatzliche Festsetzung von max. Héhen die angemes-
sene Einbindung der neuen Baustrukturen in das Umfeld gewahrleisten.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen im Planungsgebiet werden Uber Baugrenzen definiert. Diese halten nach Nor-
den und Westen mindestens 5 m Abstand zu den Grundstiicksgrenzen der Nachbargrundstiicke ein. Zum
Friedhof in Osten wird ein Mindestabstand von 6,00 m gewahrleistet. Nach Siiden begrenzen die beste-
henden und zu erhaltenden Baum- und Gehdlzstrukturen das Baufeld. Es wird ein zusatzlicher Mindestab-
stand von 2,00 m zu den festgesetzten Griinflachen festgesetzt, um den Erhalt der Grunstrukturen sicher-
zustellen. Uber die Baugrenzen werden die Baufenster definiert innerhalb derer die Errichtung der bauli-
chen Anlagen zulassig ist.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen wird fiir filigrane Hauseingangsiiberdachungen um eine Tiefe um
max. 1,50 m zu gelassen, da hieraus keine negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungs-
bild zu erwarten sind. Als filigrane Hauseingangstiberdachung werden dabei Gestaltungen in freitragender
Bauweise, bzw. ohne Stlitzen ausgefiihrt, verstanden. Balkone diirfen die festgesetzten Baugrenzen um
max. 2,00 m uberschreiten. Terrassen ohne Uberdachung sind ohne Langenbegrenzung auch auRerhalb
der festgesetzten Baugrenzen innerhalb des Baulandes zulassig.

Die Abstandsflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan entlang der festgesetzten Baugrenzen stad-
tebaulich geregelt. Dies betrifft die Abstandsflachen nach auf3en zu den angrenzenden Nachbargrundstu-
cken im stéadtebaulichen Umfeld. Die Belange der Nachbargrundstiicke wurden bei der Abwagung zur Ent-
scheidung Uber die Lage der Baugrenzen mit einbezogen. Mit den gewahlten Mindestabstéanden wird ein
ausreichender Mindestabstand fir die zuldssigen Bebauungen im Planungsgebiet gegeniiber den angren-
zenden Grundstiicken sichergestellt. Es wird eine Mindestabstandsflachentiefe von 5,00 m durch die fest-
gesetzten Baugrenzen definiert, so dass hiermit eine groRere Mindestabstandsflachentiefe festgesetzt
wird, als diese gem. Abstandsflachenrecht der BayBO als absolutes Minimum mit 3,00 m festsetzt. Gem.
Art. 6 Abs. 6 BayBO kann zudem auf zwei Seiten je max. 16 m Lange eine Verkirzung der Abstandsflache
auf 0,5 H, min 3,0 m erfolgen.
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Somit ware bereits jetzt auf zwei Seiten (inshesondere Westen und Norden) eine reduzierte Abstandsfla-
chentiefe gegentber dem Regelmafd von 1,0 H zuldssig. Waren keine Baugrenzen festgesetzt, kdnnte eine
Bebauung zumindest theoretisch nizher an die Grundstiicksgrenzen der Nachbargrundstiicke in Uberein-
stimmung mit dem Regelungen der BayBO heranriicken.

Mit der nun getroffenen stadtebaulichen Regelung der du3eren Abstandsflachen Uber die festgesetzten
Baugrenzen werden die Belange der Nachbarschaft somit nicht wesentlich beeintréchtigt. Die sichere Be-
lichtung und Beliftung, aber auch Besonnung bleibt gewahrt. Negative Auswirkungen auf die Nachbar-
grundstiicke durch die festgesetzten Baugrenzen sind nicht erkennbar. Die Bebaubarkeit der Nachbar-
grundstiicke wird nicht eingeschrankt, die ungehinderte Nutzbarkeit bleibt moéglich. Auch die Errichtung
notwendiger Nebenanlagen wird nicht eingeschrankt. Beachtenswert ist hierbei auch, dass fiir die nérdlich
und westlich angrenzenden Bereiche ebenfalls ein Bebauungsplan mit festgesetzten Baugrenzen existiert.
Die Anwendung des Abstandsflachenrechts gem. BayBO ist dort ebenfalls nicht angeordnet. Neue Bebau-
ungen in diesen Bereichen missten somit ebenfalls gem. aktuelle BayBO keine gesonderten Abstandsfla-
chen nachweisen.

Im Sinne der Nachverdichtung und Nachnutzung einer Brachflache im innerstadtischen Bereich ist hier die
die geringfigige Reduzierung der Mindestabstandsflachentiefe bei Ausnutzung einer Bebauung des
Grundstuicks durch Gebaude mit zwei Vollgeschossen als vertretbar zu erachten. Negative Auswirkungen
auf die Belange der Nachbarschaft sind nicht erkennbar. Alle betreffenden Geb&ude sind bereits bebaut.
Der geringste Abstand zwischen einem der bestehenden Wohngebaude und den Planungsgebietsgrenzen
betragt ca. 15 m. Zusammen mit dem sich nun ergebenden Abstand von 5,0 m durch die festgesetzten
Baugrenzen wird somit auch zuktinftig ein grof3zigiger Abstand sichergestellt, wie er sich im stadtebauli-
chen Umfeld bei erfolgten Nachverdichtungen nicht immer eingestellt hat, da sich bei Anwendung des Ab-
standsflachenrechts nach BayBO durchaus geringe Mindestabstande ergeben kdnnen.

Aus planerischer Sicht sind in der Gesamtbetrachtung durch geplanten Festsetzungen keine unverhaltnis-
mafigen Auswirkungen auf die Belange der Nachbarschaft zu erwarten. Die Festsetzung des Abstands-
flachenrechts nach BayBO ist in Abwéagung aller relevanten Belange (insbesondere Belange der Nachbar-
schaft, landesplanerische Ziele der Nachverdichtung und Nachnutzung, Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung) nicht erforderlich. Die festgesetzten Baugrenzen werden als stadtebaulich vertraglich erachtet,
an ihnen wird festgehalten.

Im Inneren des Baufensters regeln sich mogliche Abstandsflachen gem. dem Abstandsflachenrecht der
BayBO.

Von einer grundsatzlichen Festsetzung des Abstandsflachenrechts nach BayBO wird daher abgesehen.
Die getroffenen Festsetzungen regeln die nachbarschaftlichen Belange und Mindestabstandsflachen in
angemessener Art und Weise.

Fur das Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise gem. BayBO festgesetzt. Die max. zulassige
Gebaudelange wird mit 58,00 m fixiert. Hiermit soll einerseits eine mittelfristig angedachte Erweiterung der
geplanten KiTa als ein Gesamtbaukérper ermdglicht werden, gleichzeitig aber auch Gbermafige Auswir-
kungen auf das stadtebauliche Umfeld ausgeschlossen werden. Mit der nun festgesetzten Gesamtlange
wird ein angemessener Kompromiss zwischen allen Belangen hergestellt.

Im Umfeld der Uberbaubaren Grundsticksflache sind bestehende Baume vorhanden. Aktuell sind nach
ortlicher Begehung keine Gefahren oder Hinweise auf Gefahren bekannt, welche ein tber das allgemeine,
abstrakte Risiko hinausgehendes Gefahrenpotential der vorhandenen Baume erkennen lassen. Im Vorfeld
der Planungen wurden an den bestehenden Strukturen vorab PflegemaRnahmen durchgefihrt und kriti-
sche Bereiche einzelner Geholze entfernt.

Seitens des Bundesverwaltungsgerichts, BVerwG, wurde zum Gefahrenpotential von Baumen in einem
Urteil ausgefunhrt:

sDie generell bestehende Méglichkeit, dass Bdume, auch wenn sie gesund sind, den Belastungen durch
starke Sturme nicht standhalten und umstiirzen oder abbrechen und dabei Schéaden an Personen oder
Sachen verursachen kdnnen, zéhlt demgegeniiber nach der Rechtsprechung zum allgemeinen Lebensri-
siko. Eine solche blof3 abstrakte Baumwurfgefahr stellt keine Gefahr im Verstandnis der Baumschutzvor-
schriften dar.“
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Der verkehrssichere Erhalt, bzw. die Pflege der bestehenden Baume obliegt im Ubrigen den jeweiligen
Eigentimern der Grundstiicke im Rahmen ihrer Verkehrssicherungspflicht. Dies ist im vorliegenden Fall
der Markt Wilhermsdorf. Dieser wird auch weiterhin entsprechend seiner Verpflichtungen zur Verkehrssi-
cherung die bestehenden Baumen regelméaRig auf ihren Erhaltungszustand untersuchen und diese durch
Pflegemafinahmen jederzeit gewéhrleisten. Kritische Auswirkungen aus dem Baumbestand auf die ge-
plante Nutzung als Kindertagesstatte sind somit aller VVoraussicht nach nicht zu erwarten.

6.3 Dachgestaltung

Von Maf3gaben zur Dachgestaltung der baulichen Anlagen wird in Abwéagung aller Belange abgesehen. Im
stadtebaulichen Umfeld sind zwar vorwiegend Satteldachbebauungen im Bereich der Wohnbebauungen
erkennbar, jedoch zeigen sich im unmittelbaren Umfeld auch anderweitige Dachgestaltungen mit Flach-
dach. Fir die geplante KiTa wird zurzeit ggf. zunéchst eine eingeschossige Bauweise angestrebt, welche
mittelfristig aufgestockt werden soll. Demnach kann ggf. zunachst eine Bauweise mit Flachdach zur Aus-
fihrung kommen, welche mittelfristig ggf. durch eine Satteldach oder andere Dachgestaltung ersetzt wird.

Daher wird in Abwagung aller Belange auf Festsetzungen zur Dachgestaltung verzichtet. Die vertréagliche
Einbindung in das Umfeld bleibt auch ohne eine entsprechende Festsetzung gewabhrt.

Die geplanten Gebaude innerhalb der Gemeinbedarfsflachen nehmen zudem eine Sonderstellung inner-
halb der bestehenden Siedlungsstrukturen. Aus stadtebaulichen Griinden ist es dabei vertretbar, hier auch
im Gegensatz zu den bestehenden Gestaltungsstrukturen bzgl. der Dachgestaltung zu arbeiten. Somit
wurde in Abwagung aller Belange auf Festsetzungen zur Dachgestaltung verzichtet.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen ortlicher Bauvorschriften wird festgesetzt, dass baulichen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO auch aul3erhalb der Baufenster zulassig sind. Dies dient der angemessenen Entwicklung
der fir eine Gemeinbedarfseinrichtung erforderlichen Nebenanlagen, z. B. Unterstellméglichkeiten fur Kin-
derspielgerate etc.

Die Errichtung von Einfriedungen werden im Sinne der stadtebaulich geordneten Gestaltung des Planungs-
gebietes Mal3gaben fir die Art der Ausfiihrung sowie die zulassigen Hohen getroffen. Hiermit soll insbe-
sondere das Ortsbild im Ubergang zwischen den 6ffentlichen Bereichen und den privaten Bereichen sowie
den privaten Grundstiicksbereichen untereinander angemessen entwickelt werden. Zu angrenzenden of-
fentlichen Flachen wird eine max. Héhe von 1,60 m Uber Gelande fir die Einfriedungen festgesetzt. Ein-
friedungen privater Grundstiicke untereinander dirfen analog den MaRRgaben der BayBO mit einer max.
Hoéhe von 2,0 m errichtet werden.

Grundsatzlich unzulassig ist die Ausfihrung von Einfriedungen gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen als
geschlossene Einfriedungen (Mauern) oder mit geschlossenen Fillungen, insbesondere mit Rohrmatten,
etc. Soweit gegenuber diesen Flachen ein Sichtschutz bendtigt wird, ist dieser durch geeignete Hinterpflan-
zungen der Einfriedungen zu realisieren. Diese Gestaltungsvorschrift findet keine Anwendung bei der Ab-
grenzung von privaten Grundsticksflachen untereinander.

Aufgrund der bestehenden Hohendifferenzen im Planungsgebiet ist davon auszugehen, dass Veranderun-
gen des natirlichen Gelandes erfolgen werden. Somit werden voraussichtlich Stiitzmauern notwendig. Zur
stadtebaulich geordneten Entwicklung wird daher die Hohe der Stitzmauer auf max. 1,00 m sichtbare Hohe
begrenzt. Grolere Hohenunterschiede sind daher abzutreppen. Grundséatzlich wird aus gestalterischen
Griunden empfohlen auf die Errichtung von Winkelstlitzmauern zu verzichten bzw. diese mind. durch Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen. Besser geeignet erscheinen grundséatzlich berankbare Gabionenwande,
begriinte Boschungen oder begrinbare Pflanztrogsysteme. Aus Stlitzmauern dirfen keine negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Nachbargrundstiicke und hierbei insbesondere auf den nattrlichen Was-
serablauf entstehen.

Die o6rtlichen Bauvorschriften sind notwendig, um eine angemessene stadtebaulichen Einbindung in das
Umfeld zu gewahrleisten.
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7. ErschlieBung, Verkehr und Ver- und Entsorgung

7.1 ErschlieBung und Verkehr

AuRere ErschlieBung

Die auBere Erschlielung des Planungsgebietes ist durch die stdlich des Planungsgebietes bestehende
OrtstralRe ,An der Steige” gewahrleistet. Diese ist hinreichend leistungsfahig fir den aus der geplanten
Nutzung zu erwartenden zuséatzlichen Verkehr. Weitere dul3ere ErschlieSungen des Planungsgebietes sind
nicht erforderlich.

Innere ErschlieBung

Offentliche innere ErschlieRungsstralen sind fiir die Nutzungen nicht erforderlich. Am Siidostrand wird eine
Teilflache des Planungsgebietes im Sinne der Klarstellung der Zufahrt zu den Bauflachen als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Im sidlichen Randbereich des Planungsgebietes sind im Bestand offentliche Stellplatze ausgewiesen.
Diese befinden sich mit einem Abstand von ca. 5 m zur Verkehrsflache An der Steige. Die bestehende
Situation soll im Rahmen der Bauleitplanung neu geordnet werden. Der Ful3ganger wird aktuell zwischen
Stellplatzen und der StralRe geflhrt. Dieser ungiinstige Zustand soll mit den Planungen aufgelst werden
und eine bessere und verkehrssichere Filhrung des FulRgangers umgesetzt werden. Hierzu werden die
bestehenden Stellplatze nach Siiden zur Stral3e hin verlegt. Sie werden, wie bisher auch, als Senkrecht-
stellplatze angelegt. Das Ein- und ausparken erfolgt unmittelbar in den 6ffentlichen Strallenraum. Dies ist
in Abwagung aller Belange als vertretbar anzusehen, da das Verkehrsaufkommen in der StralRe an der
Steige grundsatzlich als gering einzustufen ist. Zudem wird voraussichtlich fir den Bereich parallel des
Planungsgebietes entsprechend der verkehrsrechtlichen Anordnungsmaglichkeiten fiir die Ortsstralie eine
Beschrankung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h vorgenommen und somit ein mdgliches
Gefahrdungspotential durch das Ein- und Ausparken weiter minimiert.

Die Entscheidung fur den Beibehalt von Senkrechtstellplatze erfolgte hierbei insbesondere unter Beriick-
sichtigung der zukiinftigen Nutzung dieser Stellplatze fur Bring- und Holdienste der Eltern der KiTa Kinder.
Ein- und Aussteige -Vorgange der Kinder kénnen mit der gewéahlten Losung deutlich sicherer abgewickelt
werden, als dies bei grundsatzlich auch denkbaren Langsparker parallel der Ortsstral3e der Fall wéare. Ins-
besondere Aussteige-Vorgange auf der linken Fahrzeugseite stellen bei Langsparker immer ein erhthtes
Sicherheitsrisiko dar. Dies kann mit der nun gewahlten Losung minimiert werden.

Fur die offentlichen Stellplatze wird bei Bedarf eine Parkraumbewirtschaftung eingefthrt, um die Verfiig-
barkeit der Flachen fur den vorgesehenen Zweck verfligbar sind.

Die notwendigen Stellplatze fir die geplanten Nutzungen sind entsprechend der Satzung Uber den Stell-
platzbedarf fur den Wohnungs- und Eigenheimbau sowie Uber dessen Ablésung (Stellplatzbedarfs- und
Abldsesatzung) des Markts Wilhermsdorf, in aktueller Fassung (zurzeit Fassung vom 21.08.1998) und so-
weit die geplante Nutzung dort nicht erfasst ist, gem. der Verordnung tber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung —
GaStellV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung vom 07.08.2018) zu ermitteln und nachzuweisen.

Geh- und Radwege ErschlieRung, OPNV-Anbindung

Die fuBlaufige Anbindung an das stadtebauliche Umfeld ist tGber den stral3enbegleitenden Gehweg an der
Ortsstral3e ,An der Steige” gegeben. Von dort besteht Anschluss in das Ortszentrum und die umgebenden
Wohnquartiere. Im Planungsgebiet wird der bestehende Gehweg, wie vorstehend bereits ausgefihrt, in der
Lage mit den 6ffentlichen Stellplatzen vertauscht, um eine verkehrssichere Gehwegfiihrung zu ermaégli-
chen. Am West- und Ostrand wird der Gehweg durch Verschwenken wieder an den Bestand angebunden,

Gesonderte Radwege existieren im Umfeld aktuell nicht und sind auch nicht geplant.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen werden keine gesonderten Geh- oder Radwege vorgesehen. Die Vor-
flachen vor der geplanten Gemeinbedarfseinrichtung werden als gleichberechtigt fir alle Verkehrsteilneh-
mer ausgebildet. Hierbei ist davon auszugehen, dass diese Flachen in der Regel nur durch die FuRganger
genutzt werden. Eine Nutzung durch Kfz wird in der Regel nur sporadisch bei Liefertatigkeiten erfolgen.

Die OPNV-Anbindung ist mit der am Suidrand des Planungsgebietes befindlichen Haltestelle gegeben.
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Baustellenverkehr- und Abwicklung der Bauphase

Die Baustellenabwicklung wird im Regelfall von der OrtsstralBe ,,An der Steige“ aus erfolgen. Alternative
geeignete Zuwegungen sind nicht vorhanden. Die bestehenden Stral3en sind fur den zu erwartenden Bau-
stellenverkehr hinreichend dimensioniert und leistungsfahig. UberméaRige Belastungen der Anwohner in
den umgebenden Siedlungsstrukturen sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Die Baustellenabwicklung
wird zudem durch entsprechende verkehrsrechtliche Anordnungen und Hinweisschilder eindeutig geregelt,
um eine gute Abwicklung sicherzustellen.

7.2 Entwasserung

Das bestehende stadtebauliche Umfeld des Planungsgebiets wird im Mischsystem entwassert. In der siid-
lich befindlichen Ortsstralle ,,An der Steige“ befindet sich ein Mischwasserkanal.

Grundsatzlich soll die Entwésserung des Planungsgebietes den Mafl3gaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) folgend im Trennsystem erfolgen. Aufgrund der drtlichen Bodenverhéltnisse ist jedoch davon aus-
zugehen, dass eine vollstédndige Versickerung anfallendes Oberflachenwassers in den Flachen des Pla-
nungsgebietes nicht mdglich sein wird. Die Erstellung eines gesonderten Oberflachenwasserkanals mit
Uberleitung in die nachste Vorflut ist aufgrund fehlender entsprechender Kanale im stadtebaulichen Umfeld
und der nicht vertretbaren Aufwendungen fir die vollstandige Neuerstellung bis zur nachsten Vorflut nicht
moglich.

Die geplanten Nutzungen sollen daher mittels neu herzustellendem Hausanschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Stralde ,An der Steige” angeschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser
aus dem Planungsgebiet wird unmittelbar Gber den neuen Hausanschluss in den Mischwasserkanal ein-
geleitet.

Dach- und Oberflachenwasser der privaten Grundstiicke ist, soweit es die ortlichen Bodenverhaltnisse und
Nutzungen zulassen, vorrangig Ortlich zu versickern. Wie bereits ausgefiihrt, ist aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht davon auszugehen, dass eine vollstandige Versickerung mdglich sein wird. Anfallendes
Oberflachenwasser aus dem Planungsgebiet wird, soweit eine 6rtliche Versickerung nicht umsetzbar ist,
zunéchst getrennt in einer eigenstandigen Regenwasserriickhaltung gesammelt und von dort mittels Uber-
lauf in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet. Hinsichtlich der Einleitung des Oberflachenwassers
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem zustandigen Entsorger Zweckverband zur Abwas-
serbeseitigung ,,Oberes Zenntal“ die notwendigen Abstimmungen durchgefiihrt und ggf. eine Drosselung
der Einleitung vorgenommen.

Anfallendes Oberflachenwasser soll mdglichst zunéchst in einer Zisterne gesammelt und fur die Gartenbe-
wasserung genutzt werden.

Die fUr die Entwasserung erforderlichen Leitungen werden unterirdisch im Privatgrundstiick bzw. in den
offentlichen Grundstucksflachen verlegt. Bei der Dimensionierung der Entwasserungsanlage werden
Starkregenereignisse in die Planungen der konkreten Entwasserungsanlage mit einbezogen. Die Erschlie-
Bungsplanung wird mit den Fachbehdrden abgestimmt und die erforderlichen Antrage fir die Ableitung bei
den zustandigen Fachbehérden gestellt. Die Entwasserungssatzung des Zweckverbands zur Abwasserbe-
seitigung ,,Oberes Zenntal“ ist zu beachten.

Fur den Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen gilt gem. Trinkwasserverordnung eine
Meldepflicht gegentiber dem Gesundheitsamt. Die Anlagen miussen nach DIN 1988 bzw. EN 1717 sowie
den geltenden Regeln der Technik ausgefiihrt werden und von zugelassenen Fachbetrieben abgenommen
werden.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass auch fur die Versickerung von Oberflachenwasser u.U. eine
wasserrechtliche Behandlung erforderlich sein kann. Bei der erlaubnisfreien Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser die Anforderungen der Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
NWFreiV i.V.m. den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
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Im Planungsgebiet kénnen u. U. weitere bisher nicht bekannte Entwasserungseinrichtungen (Vorfluter,
Drainagen, historische Kanale) vorhanden sein. Die Funktion dieser Anlagen muss jederzeit aufrechterhal-
ten werden, bzw. missen diese Anlagen durch den Vorhabenstrager so umgebaut werden, dass die Funk-
tionsfahigkeit fur die angrenzenden Flachen jederzeit gewahrleistet ist.

7.3 Versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber neu herzustellende Versorgungsleitungen aus dem Netz der Wasser-
versorgung des Markts Wilhermsdorf. Anschlussmaéglichkeiten bestehen in der OrtstralRe An der Steige.
Die Trinkwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Versorgungsnetz ist voraussichtlich ausreichend gege-
ben. Die Elektrizitatsversorgung des Planungsgebietes erfolgt durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Gemeindewerke Wilhermsdorf. Fir die geplanten Nutzungen ist die Verlegung neuer
Versorgungsleitungen in das Gebiet notwendig. Die Details hierzu werden in der ErschlieBungsplanung
geregelt.Eine Gasversorgung des Planungsgebietes ist It. Vorabstimmung mit der infra firth als Betreiber
des Versorgungsnetzes in Wilhermsdorf grundsétzlich mdglich. Details Uber eine Umsetzung werden in
Abhangigkeit von der konkreten Vorhabensplanung und des Versorgungsbedarfs im Rahmen der konkre-
ten Vorhabensplanungen geregelt.

Der Anschluss an Breitband und Telekommunikation erfolgt Giber neu herzustellende Hausanschliisse aus
den bestehenden Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Stral3enraum.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu verlegen, da ansonsten
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild zu erwarten waren. Dies gilt auch fir Telekom-
munikationsleitungen.

Bei eventuellen Baumpflanzungen ist der Regelabstand von 2,50 m gemal? DWA Merkblatt M 162 —
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zwischen geplanten Baumstandorten und vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen vorzusehen und einzuhalten. Die Lage der Versorgungstrassen wird in der Erschlie-
Bungsplanung mit allen Versorgern abgestimmt und koordiniert. Die Versorger (z.B. Main-Donau-Netz-Ge-
sellschaft, Deutsche Telekom, etc.) sind bei der Erschliefungsplanung intensiv zu beteiligen und insbeson-
dere die Leitungstrasse abzustimmen. Im Trassenbereich der Versorgungsleitungen dirfen keine Baustel-
leneinrichtungen und Materialablagerungen vorgenommen werden. Bei allen 6ffentlichen und privaten Pla-
nungen und Bauvorhaben wie z. B. Stral3en- und Kanalbauarbeiten oder Baumpflanzungen sind die zu-
standigen Ver- und Entsorger rechtzeitig in den Verfahrensablauf der konkreten ErschlieBungsplanung ein-
zubinden.

Das Planungsgebiet wird durch eine bestehende Hauptwasserleitung der Gemeindewerke Wilhermsdorf
gequert. Diese ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt. Die bestehende Leitung wird im
Bereich des Planungsgebietes im Norden und Stiden gekappt und zuriickgebaut. Es wird eine neue Lei-
tungsfuhrung entsprechend der Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans realisiert.

7.4 Abfallentsorgung

Grundsatzlich gilt, dass die Abfallfraktionen, welche im Hohlsystem durch die Entsorger abgeholt werden,
am Tage der Abholung, an den mit dem Entsorgungsbetrieben und Abteilung Abfallwirtschaft des Land-
kreises Fiirth abgestimmten, von den Entsorgungsfahrzeugen anfahrbaren Flachen bereitzustellen. Im Ub-
rigen sind die Behdltnisse an die gewohnlichen Standplatze zu verbringen. Beeintrachtigungen fir die
Nachbarschaft durch die gewothnlichen Standplatze fir Millbehélter sind unterzubringen.

Im vorliegenden Fall sind die Miullfraktionen entsprechend an der Ortsstral’e ,An der Steige“ zur Abholung
bereitzustellen. Eine Befahrbarkeit des Planungsgebietes durch die Fahrzeuge der Entsorger ist nicht not-
wendig. Die Entfernungen zwischen den geplanten Nutzungen und den Bereitstellungsmdglichkeiten an
der StralRe ,An der Steige“ sind unter Beachtung der geplanten Nutzungen noch als vertraglich zu erachten.

Die Ortsstral’e ,An der Steige” weil’t eine ausreichende Dimensionierung fur die Befahrung mit den typi-
schen Fahrzeugen der Entsorger auf. Die Abfallentsorgung ist somit gewahrleistet. Soweit aus den Nut-
zungen gewerbliche Abfélle anfallen, sind diese durch die Betreiber ordnungsgeman zu entsorgen. Hierzu
sind entsprechende Abstimmungen mit den Behdrden und Entsorgungsunternehmen durch die Vorhabens-
trager fur das jeweilige konkrete Einzelvorhaben durchzufuhren. Die Befahrbarkeit der Flachen fur die Fahr-
zeuge der Entsorger ist mit diesen gesondert abzustimmen und bei der Umsetzung entsprechend zu be-
rucksichtigen.
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8. Denkmalschutz

Baudenkmaéler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Gleiches gilt nach bisherigem Kenntnisstand auch
fur Bodendenkmaler. Das Vorkommen arché&ologischer Spuren kann aber grundsétzlich im gesamten
Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher gilt grundséatzlich:

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzégern) gemafr Art. 8 Abs.1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustandige untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Farth, Im Pinderpark 2, Tel. 0911 9773 - 0, zu melden.

Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG).

Auszug Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, zuletzt gedndert am 10.07.2018

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmaélern

) 1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2 Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

9. Grund- und Oberflachenwasser sowie Umgang mit Starkregenereignissen

Aufgrund der leichten Hanglage des Planungsgebietes kann das Vorkommen von Schichtenwasser im Pla-
nungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, im Rahmen eines Bodengutachtens die
lokalen Wasserverhaltnisse prifen zu lassen.

Soweit unterirdische bauliche Anlagen ausgefiihrt werden, wird empfohlen diese gegen driickendes Was-
ser zu schutzen. Es wird eine Ausfihrung als ,weif3e Wanne* (wasserundurchlassiger Beton) empfohlen.
Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers sowie dessen Einleitung in die Kanalisation ist nicht zulas-
sig. Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung und
sind entsprechend bei den zustandigen Fachbehoérden frihzeitig zu beantragen.

Den Grundstiickseigentimern wird aufgrund der topographischen Gesamtsituation und den damit mogli-
chen Oberflachenereignissen auferlegt, sich selbst in geeigneter Weise gegen Niederschlagsereignisse zu
schitzen. Der Wasserabfluss darf hierdurch nicht zu Ungunsten der Nachbarn veréandert werden. Die ein-
schlagigen rechtlichen MaRRgaben sind zu beachten. Durch die geplanten Nutzungen ist hierbei insbeson-
dere daflir Sorge zu tragen, dass aus der Umnutzung der bisher weitestgehend unversiegelten Flachen im
Planungsgebiet den bestehenden Unterliegern im stadtebaulichen Umfeld kein Oberflachenwasser im Fall
von Starkregenereignissen zugeleitet wird.

Im Rahmen der konkreten Vorhabensplanung ist daher zu prifen, wie im Falle eines Starkregenereignisses
anfallendes Oberflachenwasser schadlos auf der Flache oder in zuséatzlichen Rickhaltevolumen zuriick-
gehalten werden kann. Hierzu ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN1986-100 zu fiihren.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse kdnnen sich grundséatzlich aus unkontrollierten Abfluss von
Oberflachenwasser Geféahrdungen der nérdlich und norddstlich gelegenen Siedlungsstrukturen ergeben.
Dieser Gefahr ist im Rahmen der Freiflachengestaltung bspw. durch Gelandefiihrung mit Muldenausbil-
dung und kontrollierter Wasserfiihrung zu entgegen. Ggf. sind in Abhangigkeit der konkreten Uberflutungs-
mengen der Ermittlungen zum Bauvorhaben weitergehende Mafinahmen, wie der Herstellung kontrollierter
Ruckhalteflachen u. . notwendig. Dies ist im Rahmen der konkreten Vorhabensplanung zu prifen und
festzulegen.

Auf Ebene der Bauleitplanung kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass még-
liche Starkregenereignisse schadlos abgeleitet bzw. schadlos im Planungsgebiet zuriickgehalten werden
kann.
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10. Vorbeugender Brandschutz

Gewabhrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Es handelt sich beim vorliegenden Bebauungsplan um Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke durch
dessen Bebauung sich ggf. zusatzliche Hausforderungen durch die Rettung von Kleinkindern ergeben kon-
nen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die sich ergebenden Anforderungen und besonderen Aufga-
ben und Herausforderungen an den abwehrenden Brandschutz und Technischen Hilfsdienst durch die
Feuerwehr in Wilhermsdorf jederzeit geleistet werden kdnnen. Die gemeindliche Feuerwehr ist fir die in
Art. 1 (2) BayFwG geforderten Standards hinreichend ausgeriistet.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
Die Bebauung ist mit zwei Vollgeschossen zuldssig. Somit ist im Regelfall davon auszugehen, dass der
zweite Rettungsweg Uber die Rettungsmittel der Feuerwehr in Wilhermsdorf realisierbar ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Feuerwehr des Markts Wilhermsdorf verfuigt nicht tber ein Hubret-
tungsfahrzeug. Das nachste entsprechende Fahrzeug befindet sich in Langenzenn. Da nicht sichergestellt
werden kann, dass dieses Fahrzeug im Brandfall verfligbar ist, ist aus Griinden des abwehrenden Brand-
schutzes ein Nachweis des zweiten Rettungsweges fir alle baulichen Anlagen, bei denen die notwendigen
Anleiterstellen eine H6he von 8,00 m Uber Gelénde Uberschreiten, tber die Rettungsmittel der Feuerwehr
ausgeschlossen.

In diesem Fall muss zwingend eine zweite notwendige Treppe im Sinne der MalRgaben der bayerischen
Bauordnung in aktueller Fassung oder ein Sicherheitstreppenhaus nachgewiesen und baulich errichtet
werden. Der damit notwendige bauliche zweite Rettungsweg ist in den bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsunterlagen zeichnerisch darzustellen und zu beschreiben.

Bei Ausfihrung von Gruppenraumen von Kleinkindern in den Obergeschossen sind bei der Planung ggf.
alternative Rettungswege wie Rettungsrutschen zu beriicksichtigen. Es wird angeraten, das geplante Ret-
tungskonzept fir die Gemeinbedarfseinrichtungen frihzeitig mit den zustandigen Fachstellen, dem Kreis-
brandrat und der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen.

Soweit eine Befahrbarkeit der privaten Grundstiicke als Rettungszuwegung fir die Feuerwehr erforderlich
ist, sind diese Flachen DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auszubilden. Hofkellerdecken, die tberfah-
ren werden missen, sind in Briickenklasse 30 auszubilden. Die Einfahrtsradien von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind nach DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr” auszubilden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG
Die Hilfsfrist von maximal 10 Minuten ist sichergestellt. Die Entfernung zur Feuerwache Wilhermsdorf
betragt ca. 650 m.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 und 311 aus dem Netz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung ist entsprechend der durchgefiihrten értlichen Untersuchungen nicht ausreichend.

Die bestehenden Wasserleitungen im stadtebaulichen Umfeld besitzen entweder nicht gentigend Druck
bzw. Wassermenge. Die ausreichende Léschwasserversorgung aus dem offentlichen Versorgungsnetz ist
somit nicht gegeben.

Seitens des Markts Wilhermsdorf wird daher im stadtebaulichen Umfeld eine Loschwasserbevorratung neu
hergestellt. Diese soll entweder im Bereich der bestehenden schulischen Einrichtungen 6stlich des Pla-
nungsgebietes oder am Westrand der Siedlungsstrukturen von Wilhermsdorf realisiert werden. Beide an-
gedachten Standorte befinden sich im 300 m Radius zum Planungsgebiet. Somit kann mit der geplanten
Loschwasserbevorratung eine ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt werden.

Der Richtwert fur den Loschwasserbedarf gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 ist entsprechend der Festset-
zungen zur Bebaubarkeit mit 96 m3/h anzunehmen. Somit wird die geplante neue Léschwasserbevorratung
auf 200 m3 ausgelegt und errichtet. Ausgehend von dieser Bevorratung kann im Rettungsfall mit den Ret-
tungsmitteln der ortlichen Feuerwehr eine entsprechende Schlauchleitung zur Léschwasserversorgung
aufgebaut werden. Die Ausflihrung der Léschwasserbevorratung wird mit der ortliche Feuerwehr und dem
Kreisbrandrat abgestimmt.
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ErschlieBung fir Feuerwehreinsatze

Fur die beplante Flache sind keine gesonderten 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Das tberplante
Grundstiick fir die Gemeinbedarfsnutzung grenzt unmittelbar an die Ortstra3e im Siden an. Die Entfer-
nung zu den baulichen Anlagen ist voraussichtlich kleiner 50 m, so dass auch im Falle des Fehlens der
Befahrbarkeit von Teilflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr die Erreichbarkeit des Grundstuicks hinreichend
gewabhrleistet ist.

Wechselbeziehung zwischen Planbereich und anderen Gebieten

Im Umfeld grenzen die bestehenden Wohnbaustrukturen von Wilhermsdorf das Planungsgebiet an. Be-
sondere Wechselbeziehungen sind hieraus nach allgemeinem Verstandnis nicht zu erwarten. Im Stdwes-
ten grenzt eine gewerbliche Nutzung an. Auf diesen Flachen bestand in der Vergangenheit eine Tankstelle.
Diese Nutzung ist jedoch aufgegeben. Soweit diese Nutzung wieder aufgenommen wird bzw. aufgenom-
men werden darf, ergeben sich hieraus ggf. besondere brandschutztechnische Risiken und Herausforde-
rungen.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Im Planungsgebiet sind Gemeinbedarfsnutzungen fur soziale Zwecke geplant. Es entstehen hieraus in der
Regel jedoch keine Uber die Ublichen brandschutztechnischen Risiken (z.B. Kurzschluss elektrischer Anla-
gen, Defekte an Heizanlagen, Blitzschlag, etc.)

Besondere brandschutztechnische Risiken

Im Planungsgebiet ist die Eindeckung der Gebaude mit Photovoltaikanlagen mdglich. Hierdurch entstehen
ggf. besondere brandschutztechnische Risiken. Aufgrund der geplanten Nutzung als Kindertagesstéatte ist
mit erhohten Anforderungen an die Personenrettung durch die Anwesenheit von Kleinkindern zu rechnen.

11. Immissionsschutz

Emissionen aus haustechnischen Anlagen (z.B. Warmepumpen)

Gemal der Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) gelten bei einem Betrieb von haus-
technischen Anlagen (z.B. Klimaanlagen, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immis-
sionsrichtwerte fir LArm an betroffenen fremden Wohnr&dumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
tags (6.00 -22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A)

Da auf die relevanten Immissionsorte im Regelfall ggf. mehrere entsprechende Anlagen einwirken kdnnen,
wird angeraten, entsprechend der Mal3gaben in der TA Larm flr entsprechende Anlagen um mind. 6 dB(A)
abgeminderte Immissionsrichtwerte zu Grunde zu legen, um die entstehende Zusatzbelastung in der Regel
als nicht relevant annehmen zu kénnen.

Damit die entsprechenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen, wird dringend empfohlen
haustechnische Anlagen im Hauptgeb&ude zu integrieren oder entsprechend einzuhausen. Haustechni-
sche Anlagen sind entsprechend des aktuellen Stands der Larmminderungstechnik aufzustellen und zu
betreiben. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen
Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines schalltechnischen Nachweises angeordnet wer-
den.

Es gelten die Regelungen der TA Larm. In Ergdnzung hierzu wird angeraten auch den ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
far Immissionsschutz (LAI), aktuell Stand vom 28.08.2013) zu beachten.

Larmimmissionsschutz aus Verkehrslarm:

Die Immissionsauswirkungen auf das Planungsgebiet aus dem Verkehr auf der sudlich des Planungsge-
biets befindlichen Ortsstral3e werden in Abwagung aller Belange aufgrund der im Verhéltnis groRen Ent-
fernung als hinreichend vertraglich erachtet. Es ist nach planerischer Ermessen nicht davon auszugehen,
dass die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV.) im Planungsge-
biet durch die Verkehrsbelastungen auf der Staatsstral3e Uiberschritten werden.

Verkehrszahlungen in der StraBe ,An der Steige” haben als stindlichen Spitzenwert ca. 120 Fahrzeuge
pro Stunde ermittelt. Der LKW-Anteil variiert, liegt im Mittel jedoch bei ca. 5 %. Uberschlagige Ermittlungen
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nach RLS-90 fur einen Fahrstreifen als gerade Strecke haben unter Berlicksichtigung vorstehender Ver-
kehrsbelastungen, einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/, einem Gefélle von ca. 2 % und der
Hohe des Immissionsortes von ca. 2, 00 m Uber Fahrbahn bei einem Abstand von 25 m einen relevanten
Mittelungspegel von ca. 53,5 dB(A) ergeben. Die malgeblichen Sichtweiten von 108 m in beide Richtungen
zur Betrachtung als ,gerade” Strecke sind dabei gegeben. Die Uberschlagige Ermittlung erfolgte unter Nut-
zung des dB-Rechners der Internetseite www.staedtebauliche-laermfibel.de des Ministeriums fur Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau des Landes Baden-Wirttemberg (zuletzt eingesehen am 16.0.2019).

Der Orientierungswert der DIN 18005 sieht fur allgemeine Wohngebiete im beachtenswerten Zeitraum Tag
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) einen Richtwert von max. 55 dB(A) vor. Dies ist somit nach aktuellem Kenntnis-
stand ausreichend gewahrleistet.

Legt man weiterhin eine Steigerung des Verkehrs von ca. 1% pro Jahr fiir einen Prognosehorizont 2030 zu
Grunde, so ist fur das Jahr 2030 mit ca. 134 Fahrzeugen in der Spitzenstunde zu rechnen. Die Ermittlung
nach RLS-90 ergibt hierflir einen Wert von ca. 54 dB (A), so dass auch zukiinftig mit hinreichender Sicher-
heit von einer Einhaltung der maf3geblichen Orientierungswerte ausgegangen werden kann.

Aufgrund der Art der Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass im Betrachtungszeitraum nach wesentliche
Nutzungen stattfinden werden, so dass eine diesbeziigliche Bewertung entfallen kann.

Somit ist davon auszugehen, dass im Betrachtungszeitraum Tag sogar der strengere Richtwert fir ein
allgemeines Wohngebiet eingehalten wird. Erhebliche Beeintrachtigungen der geplanten Nutzung durch
Verkehrslarm liegen somit nicht vor.

Larmimmissionsschutz aus Gewerbelarm

Westlich des Planungsgebietes befindet sich ein Grundstiick, welches in der Vergangenheit teilweise ge-
werblich genutzt wurde. Der Flachennutzungsplan des Markts Wilhermsdorf stellt das Grundstiick als ge-
mischte Bauflache dar. Das Landratsamt Firth kam im Rahmen einer immissionsschutzrechtlichen Bewer-
tung zu der Einstufung, dass das Grundstiick des Gewerbebetriebes als allgemeines Wohngebiet einzu-
stufen. Zuléssig sind auf dem dortigen Grundstiick Nutzungen unter Beachtung der maf3geblichen Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2 ,Klinge® vom 26.10.1979.

Gewerbliche Nutzungen sind daher nur in dem Umfang denkbar, wie sie in der maRRgeblichen Fassung der
Baunutzungsverordnung, in diesem Fall die Fassung vom 15.09.1977 dargelegt sind. Hier wird ausgefihrt,
dass neben Wohnnutzungen allgemein noch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und des weiteren Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke als allgemein zuldssig festgesetzt. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan erklart dartiber hinaus auch noch Tankstellen als allgemein zulassig.

Hierbei ist aber bereits festzustellen, dass eine Tankstelle in diesem Fall mit der benachbarten Wohnum-
gebung vereinbar sein muss.

Gem. den Ausnahmetatbestanden des 84 der BauNVO waren des Weiteren nicht stérende Gewerbebe-
triebe mittels Ausnahmeantrag moglich, wenn der Nachweis erfolgt, dass durch die Betriebe keine Ver-
fremdung des Gebietscharakters erfolgt und nachgewiesen wird, dass der Schutzanspruch der Nachbarn
(d.h. die Immissionsbelange eines allgemeinen Wohngebietes) gewahrleistet ist.

Somit hat eine gewerbliche Nutzung auf dem maf3geblichen Grundstlck bereits jetzt die Notwendigkeit im
Umfeld einen Immissionsschutz auf dem Schutzniveau eines allgemeinen Wohngebietes zu gewahrleisten.

Die geplante Nutzung als Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte im vorliegenden Bebauungsplan
erfolgt im Regelfall ausschlief3lich nur im relevanten Beobachtungszeitraum Tag stattfindet. Das Planungs-
gebiet wird als ,Gemeinbedarfsflache” festgesetzt, so dass hier zunachst kein maf3geblicher Orientierungs-
wert nach DIN 18005 oder Immissionsrichtwert nach TA Larm greift.

Vielmehr ist unter Beachtung des stddtebaulichen Umfeldes eine Annahme der Gebietseinstufung vorzu-
nehmen. Unter Beachtung der Einstufung des stadtebaulichen Umfeldes durch das Landratsamt Furth vom
05.01.2018 als allgemeines Wohngebiet wird somit das Planungsgebiet ebenfalls als allgemeines Wohn-
gebiet bestimmt und entsprechend bewertet. Der FlAchennutzungsplan stellt fir das Planungsgebiet aktuell
noch offentliche Grunflachen dar.
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Aufgrund der Dimension des Planungsgebietes ware in diesem Fall die Anwendung des Orientierungswer-
tes fur Parkanlagen denkbar, welche im Betrachtungszeitraum Tag ebenfalls auf dem Schutzniveau eines
allgemeinen Wohngebietes liegen. Somit entsteht aus der nun vorgenommenen Einstufung der Flachen
als Gemeinbedarfsflache keine Verschlechterung oder zusatzliche Einschrankung fir den Nachbarn ge-
genuber dem ,Ist“-Zustand.

Die Errichtung von Kindertagesstatten in allgemeinen Wohngebieten ist dabei allgemeinzulassig, so dass
die Anwendung der entsprechenden Immissionsricht- und Orientierungswerte zulassig ist.

Eine gewerbliche Nutzung des westlich angrenzenden Nachbargrundstiickes durch bauplanungsrechtlich
genehmigungsfahigen Nutzungsarten, welche das umgebende Wohnen nicht wesentlich stéren, ist somit
auch unter Beachtung der vorliegenden Planungen jederzeit weiter ungehindert méglich. Negative Aus-
wirkungen auf das Planungsvorhaben aus einer baurechtlich zulassigen nicht wesentlich stérenden ge-
werblichen Nutzung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Ergebnis ist somit davon auszugehen, dass Immissionsbelastungen aus zuldssigem gewerblichem
Larm vertraglich mit den vorliegenden Planungen sind und gleichzeitig auch die zuléssigen Nutzungen im
Umfeld nicht beeintrachtigt.

Immissionsschutz aus Baustellenverkehr und Baustellenbetrieb

Wie bereits im Kapitel 7 ErschlieBung ausgefihrt, ist fir die ErschlieRung des Baugebietes und die Errich-
tung der Gebaude mit Baubetrieb und Baustellenverkehr zu rechnen. Der Baustellenverkehr wird voraus-
sichtlich Uber die Ortsstrale ,An der Steige“ abgewickelt. Aus dem Fahrverkehr der Baustellenfahrzeuge
entstehen somit sowohl auf den Zu- und Abfahrtswegen als auch durch Fahrbewegungen auf den Baustel-
len selbst Larmemissionsbelastungen fur das Umfeld.

Es ist davon auszugehen, dass der Baubetrieb im Regelfall nur innerhalb der Tagzeiten stattfindet. Somit
kann nach allgemeinem Kenntnisstand aufgrund der im Verhéaltnis geringen Grél3e des Baugebietes davon
ausgegangen werden, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
auf den Zu- und Abfahrten durch die Fahrbewegungen der Baufahrzeuge nicht Gberschritten werden.

Fir den Baustellenbetrieb selbst ist durch die Unternehmer die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Bauldrm) zu beachten. In dieser Norm werden die
beachtenswerten Immissionsrichtwerte festgesetzt und zudem MalRnahmen zur Minderung der Immissi-
onsbelastungen fir das stadtebauliche Umfeld definiert. Die Immissionen fir das Umfeld kénnen zudem
durch den Einsatz von larmarmen Baufahrzeuge, Baumaschinen und Verfahrensweisen minimiert werden.

Staubimmissionen aus dem Baubetrieb kdnnen durch entsprechende Staubminderungsmafinahmen (Be-
rieselung, Vorhange, etc.) minimiert werden.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass unter Beachtung der gesetzlichen Mafl3gaben und
technischen Normungen UberméaRige Belastungen des stadtebaulichen Umfeldes nicht zu erwarten sind
und die maf3geblichen Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten, bzw. durch entsprechende Vermeidungs-
oder MinimierungsmafRnahmen bericksichtigt werden.

Emissionen aus dem Betrieb der Kindertagesstatte

Immissionsbelastungen welche durch Kinder in der geplanten Kindertagesstatte entstehen, sind grundsatz-
lich gem. § 22 Abs. 1a Bundesimmissionsschutzgesetz im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen. Sie werden daher nicht bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf das Umfeld des Planungs-
gebietes weiter betrachtet. Im Ubrigen kénnen aus der geplanten Nutzung als Kindertagesstatte ggf. Im-
missionsbelastungen durch haustechnische Anlagen, Lieferverkehr, Verkehrsbewegungen der Bring- und
Holdienste der Eltern sowie Spielgeraten entstehen.

Die Emissionen aus haustechnischen Anlagen werden Uber die gesetzlichen MaRgaben der TA Larm be-
grenzt, so dass lUibermafige Belastungen des stadtebaulichen Umfeldes ausgeschlossen sind. Lieferver-
kehr beschrankt sich im Regelfall auf die ggf. notwendige Anlieferung und Abholung von Verpflegung und
Paketdienste. Die hieraus entstehenden Emissionen sind als gering einzustufen.

Die Immissionsbelastungen fur das Umfeld aus den Hol- und Bringdiensten wurde durch die Bereitstellung
einer ausreichenden Anzahl von offentlichen Stellplatzen an der Strale ,An der Steige“ bereits minimiert.
Zudem ist davon auszugehen, dass die Belastungen in der Regel nur wahrend der Tageszeit entstehen
und somit vertraglich sind.
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Emissionsbelastungen aus Spielgeraten und sonstigen technischen Einrichtungen kénnen durch regelma-
Bige Wartung begrenzt werden.

Immissionen auf den bestehenden Friedhof

Das Baufenster halt einen Mindestabstand von 6,0 m zur Grenze des dstlich an das Planungsgebiet an-
grenzenden Friedhofs ein. Die Aussegnungshalle des Friedhofs befindet sich ca. 125 m 6stlich. Auswir-
kungen auf Veranstaltungen in der Trauerhalle kdnnen somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Mehr als unerhebliche Auswirkungen aus den Planungen auf das Ruhebeduirfnis von Besuchern
der unmittelbar dstlich des Planungsgebiets befindlichen Grabstatten sind nicht zu erwarten.

Zusatzlich kann durch die geplante Baukérperausbildung auf die besondere Konstellation im Umfeld des
Planungsgebietes reagiert werden. Die geplanten baulichen Anlagen kénnen in diesem Fall schallabschir-
mend wirken, so dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, das Ruhebedirfnis
und Pietat des Friedhofes angemessen berucksichtigt sind.

Die DIN 18005 Teill Beiblatt 1 empfiehlt als Orientierungswert fir Friedhofe die Einhaltung eines Richtwer-
tes von max. 55 dB(A). Dies entspricht dem Richtwert fur ein allgemeines Wohngebiet. Da nérdlich in &hn-
licher Entfernung wie der Friedhof, Wohnbebauungen an das Planungsgebiet anschlieen, hat die Kinder-
tagesstatte bereits grundsatzlich die Notwendigkeit den Immissionsschutz entsprechend zu gewahrleisten.
Dabei ist auch beachtenswert, dass Kindertagesstatten allgemein zulassige bauliche Nutzungen in einem
allgemeinen Wohngebiet darstellen. Somit ist die Vereinbarkeit der Nutzungen entsprechend gewébhrleistet.

Im Zweifelsfall kann zudem durch organisatorische Abstimmungen tber die Au3enbereichsnutzungen zwi-
schen der Friedhofsverwaltung sowie dem Betreiber der Kindertagesstatte im Rahmen des taglichen Be-
triebes individuell im Einzelfall dartiber hinaus auf besondere Situationen reagiert werden.

12. Altlasten

Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Das Vor-
handensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten kann grundsatzlich nicht abschliel3end
ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im Rahmen der BaumalRnahmen festge-
stellten ungewohnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen ungewdhnlichen Umstanden umgehend
entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die entsprechenden Fachstellen des Wasserwirt-
schaftsamtes Nurnberg und des Landratsamtes Furth sind umgehend zu informieren und das Vorgehen
abzustimmen.

Soweit Aushubmaterialien entsorgt werden sollen, sind entsprechend der geltenden Maf3gaben fiir die ab-
falltechnische Einstufung im Zuge des Aushubs gesonderte qualifizierte Haufwerksbeprobungen durchzu-
fuhren.

13. Grunordnung

Die ortlichen Erfordernisse und MalRhahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege innerhalb des Geltungsbereiches werden in zeichnerischer und textlicher Form in einem
Grunordnungsplan (nach Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz) festgesetzt. Dieser ist in den Bebauungsplan
integriert.

Gestalterische Ziele der Grinordnung

Zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes werden Maf3gaben zur Gestaltung der privaten, nicht Uber-
bauten Flachen gemacht. Randeingriinungen mussen die gem. Gesetz zur Ausfilhrung des Burgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) geltenden Randabsténde einhalten.

Fur die privaten Grundsticke wird festgesetzt, dass die nicht Giberbauten Flachen géartnerisch zu gestalten
und in Bereiche in denen keine Versiegelung erfolgt, versickerungsféahig herzustellen sind. Den Bauan-
tragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der geplanten Freiflachenplanungen und
Bepflanzungen beizufiigen. Den Unterlagen zum Bebauungsplan ist eine Vorschlagsliste fur geeignete
Planzarten beigefugt.
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Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Abnahme der Bebauungen durchzufiihren.
Es gilt ein Nachpflanzgebot zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Im Sinne der landschaftlich, naturraumlich angemessenen Entwicklung wird die Verwendung von land-
schaftsraum-untypischen Koniferen und Hecken aus Nadelgehdlzen unzuldssig sind. Bei den Bepflanzun-
gen im Planungsgebiet wird im Sinne der Gefahrenminimierung fir Kinder empfohlen, mdglichst ungiftige
Pflanzenarten zu verwenden.

Im Planungsgebiet sind umfangeiche Hecken, Gehélz- und Baumbestande vorhanden. Fir die erhaltens-
werten Strukturen wurde nach vorheriger Begehung ein Erhaltungsgebot im Bebauungsplan festgesetzt,
da diese Strukturen als gestalterische Elemente fiir das Landschaftsbhild von Bedeutung sind. Die Struktu-
ren sind bei Abgang durch standortgerechte heimische Arten zu ersetzen. Dies betrifft im Besonderen die
groRen Baumstrukturen im Stdwesten, welche das Planungsgebiet bereits nattrlich eingriinen, und eine
gute Gestaltung der erforderlichen Freiflachen fur die KiTa ermdglichen. Die Bereiche der bestehenden, zu
erhaltenden, Griunstrukturen wurden zusétzlich als private Griinflachen festgesetzt, um eine Uberbauung
auszuschlie3en. Eine Nutzung der Grinflachen als Spiel- und Freiaufenthaltsbereiche der KiTa ist dabei
zuléssig.

Soweit die zu erhaltenden Baume und Gehdlze abgangig sind, sind diese durch standortgerechte heimi-
sche Arten zu ersetzen.

Im Ubrigen sind Eingriffe in die bestehenden Hecken- und Gehélzstrukturen zuléssig. Es betrifft hierbei vor
allem Nadelgehdlze bzw. in der Vergangenheit ,wild“ gewachsene Heckenstrukturen, welche aufgrund der
erreichten Tiefe keinen besonderen Biotopwert besitzen. Eingriffe in die bestehenden Heckenstrukturen
sollten aber auf das Minimum reduziert werden, und die bestehenden Grinstrukturen in die Gestaltung der
Freiflachen wo moglich mit einbezogen werden.

Im Sinne einer guten Durchgriinung des offentlichen Strallenraumes werden fiir die geplanten neuen 6f-
fentlichen Stellplatzanlagen Maf3gaben zur Bepflanzung mit Baumen getroffen.

Zum Schutz des Oberbodens (Humus) werden Mafl3gaben zur Lagerung und Schutz festgesetzt.
13.2 Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gem. den MalRgaben des § 13a BauGB wird von einer Eingriffs-/Ausgleichsregelung bei der vorliegenden
Planung abgesehen, da der Eingriff entsprechend 8§ 13 a Absatz 2 Nr. 4 BauGB bereits als im Sinne des
§ 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu erachten ist.

14. spezielle Artenschutzrechtliche Prifung

Im ersten Halbjahr 2018 wurden mehrere 6rtliche Begehungen des Planungsgebietes vorgenommen. Hin-
weise auf besonders geschitzte Pflanzenarten konnten dabei nicht festgestellt werden. Auch wurden keine
Hinweise auf besonders geschiitzte Tierarten festgestellt.

Fur potentiell vorkommende Fledermausarten stellen die bestehenden Baume zu einem gewissen Grad
ein attraktives Bruthabitat dar. Diese Baume sind grundsatzlich als Brutstellen flr entsprechende Spalten-
und Hoéhlenbewohnende Arten anzusehen. Fir die aus landschaftsplanerischer sowie artenschutzrechtli-
cher Sicht geeigneten Baume im Planungsgebiet wurde daher ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Im Ubrigen
kann eine Rodung erfolgen. Grundséatzlich sollte jedoch, wenn méglich, auf eine Rodung von Baumen im
Planungsgebiet verzichtet werden.

Die bestehenden Heckenstrukturen sind grundsétzlich als geeignet fir Hecken- und Gehdélzbewohnende
Brutvégelarten sowie Nahrungsgaste relevant sein. Eingriffe in die Heckenstrukturen dirfen daher nur
auBRerhalb der Vogelbrutzeit, also erst ab September bis spatestens Februar, erfolgen. Hierdurch werden
die Eingriffe in potentielle Habitate geschitzter Tierarten minimiert.

Relevante Reptilen, Tagfalter und andere Arten abseits der Allerweltsarten konnten im Rahmen der
Begehungen nicht festgestellt werden. Auch fiir potentiell vorkommende Arten der jeweiligen Gattungen
sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Auch eine Betroffenheit besonders geschutzter Pflan-
zenarten konnte nicht festgestellt werden.
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Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiihrung von Stra-
Benbeleuchtung und Gebaudelampen als LED-Leuchten empfohlen. Es sollten méglichst niedrige Leuch-
ten mit asymmetrischen Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgefiihrt werden. Die Leuchten
sollten mdglichst als geschlossene Leuchtkdrper ausgebildet werden, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern.

Es wird zudem empfohlen auf Nachtbaustellen zu verzichten.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Grin-
ordnungsmafRnahmen fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir keine europaische Vogel-
art gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestdnde gem. § 44 BayNatSchG erfullt sind.

15. Uberregionale Planung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne an die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
2013 anzupassen. Am 1. Méarz 2018 ist eine Teilfortschreibung des LEP, vorrangig bzgl. des Zentralen Orte
Systems, in Kraft getreten.

Einzelne fur Wilhermsdorf relevante Aspekte der Uberregionalen Planungen beziehen sich daher unter Be-
ricksichtigung der geltenden Fortschreibungen des Regionalentwicklungsplans noch auf das LEP in der
Fassung von 2006.

Das LEP 2013 erklart in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,in allen Teilrdumen [...] gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter
zu entwickeln.”

Als weiteres zentrales Anliegen ist im LEP 2013 der Grundsatz (G) formuliert ,die raumstrukturellen Vo-
raussetzungen fir eine rAumlich moglichst ausgewogene Bevoélkerungsentwicklung des Landes und seiner
Teilrdume zu schaffen (LEP 2013 1.2.1)“. Im Abschnitt 2.2.5 des LEP 2013 heif3t es als Grundsatz (G)
weiterhin: ,Der landliche Raum soll dabei ,so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, [...], er seine ei-
genstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und [...] seine landschaftliche Vielfalt si-
chern kann.

Fir die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G) ,Flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 2013
3.1)%

Im gleichen Abschnitt wird ebenfalls als Grundsatz formuliert, dass ,die Ausweisung von Bauflachen [...]
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden® soll. Als Ziel des LEP (Z) sollen ,in den Siedlungsgebieten
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig genutzt werden. Ausnahmen hier-
von sind jedoch zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen® (vgl. LEP
2013 3.2).

Als Grundsatz des LEP (G) ist in der Abwagung bei den Planungen zu beachten: ,Die Zersiedelung der
Landschaft, insbesondere ungegliederte bandartige Strukturen sollen vermieden werden. Als Ziel (Z) wir
im gleichen Abschnitt formuliert ,Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.“ (vgl. LEP 2013 3.3)."

Gem. Ziel (Z) 8.1 Soziales sind ,soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge in allen Teilrdumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten®. Gem. Ziel 8.3.1 schliefl3t dies insbesondere Kinderbe-
treuungsangebote mit ein.

Diesen Zielen tragt der Markt Wilhermsdorf mit der vorliegenden InnentwicklungsmafRnahme, Nachnutzung
und Nachverdichtung Rechnung.

Raumstrukturelle Entwicklung und zentrale Orte
Der Regionalplan der Region Nurnberg beschreibt als grundséatzliche Entwicklungsabsicht:
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,Die herausragende Bedeutung der Region Nirnberg innerhalb Bayerns, Deutschlands und Europas soll
auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des Freistaates Bayern weiter gestarkt werden.“ (RP
7 1.1). ,Die natirlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schénheit und Vielfalt sowie das reiche
Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region gesichert werden. Die wirtschaftliche, siedlungsmagige
und infrastrukturelle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen. (Vgl. RP7 1.6)

,Die Region Nurnberg soll so entwickelt werden, dass die Funktionsfahigkeit der unterschiedlich struktu-
rierten Teilrdume gewahrleistet wird und sich die wesentlichen Funktionen in den einzelnen Teilrdumen
moglichst gegenseitig erganzen und fordern® (vgl. RP7 2.1.1).

Wilhermsdorf wird dabei gem. RP 7 (Z) 2.2.1.1 als Kleinzentrum bestimmt. Gem. 2.2.2.1 (Z) sollen ,die
Kleinzentren [...] so gesichert und entwickelt werden, dass sie die kleinzentralen Versorgungsaufgaben fiir
ihren Nahbereich dauerhaft und méglichst in vollem Umfang erfiillen.

Auf eine Starkung des landlichen Raums als eigenstandigen gleichwertigen Lebensraum soll hingewirkt
werden. (Vgl. RP 7 2.3.2.2)

Gem. RP7 8.3.1 RP7 Das Netz der Kindergarten soll insbesondere auf3erhalb der engeren Verdichtungs-
zone im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen und in den Ubrigen Teilen der Region ausge-
baut werde

Den relevanten Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt der Markt Wilhermsdorf hinsichtlich der
beachtenswerten Grundsatze in der Abwagung aller Belange mit dem Bebauungsplanes ,KiTa An der
Steige* Rechnung. Die Anpassungspflicht an die Ziele, insbesondere der Landesentwicklung, wird mit der
vorliegenden Planung hinreichend gewabhrleistet.

16. Hinweise

Als Hinweise sind die vorhandenen Grundstiicksgrenzen und Flursticksnummern, die bestehenden Be-
bauungen, sowie die Héhenschichtlinien der vorhandenen Héhenlage im Planblatt enthalten. Die in den
Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und technischen Bau-
bestimmungen kénnen beim Markt Wilhermsdorf, Hauptstral3e 46, 91452 Wilhermsdorf, eingesehen wer-
den und bei Bedarf erlautert werden.

17. Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,KiTa An der Steige® in der

Fassung vom 02.02.2019 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Satzung und Vorschlagliste
Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie

- Begriindung

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Aufgestellt: RoRtal, den 28.09.2018 Wilhermsdorf, den .......cccccoevviiiiini .
Zuletzt gedndert am 02.02.2019

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Markt Wilhermsdorf
Dipl. Ing. Jorg Bierwagen Uwe Emmert
Architekt und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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