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4 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 125.1. ,Siid —Teilbereich B“ — 1. Anderung, nach § 13 a BauGB
Satzung im Stand des Satzungsbeschlusses
Stand der Fassung vom 18.06.2021

Der
Markt Wilhermsdorf

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
am 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796) mit der letzten Anderung vom 24.07.2020 (GVBI S. 359)

die
1. Anderung des Bebauungsplans Siid — Teilbereich B

als

Satzung
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

1. Geltungsbereich

Fir den im zeichnerischen Teil dargesteliten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan hildet. Der Geltungshereich umfasst das Grundstlick mit
folgender Flurstiicksnummer zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans: 538/41, Gemarkung
Wilhermsdorf.

2. Art der baulichen Nutzung

Der mit ,WA" gekennzeichnete Bereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich ber die in der zeichnerischen Darstellung festgesetzten Werte
fir die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der maximal zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse als HochstmaB, soweit sich nicht aufgrund der in der zeichnerischen Darstellung eingetragenen
Uberbaubaren Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

4. Gestaltung der Gebaude

4.1 Fir die Dacheindeckungen sind ziegelrote bis rotbraune, anthrazit, grau oder schwarze Dachsteine bzw.
Dachziegel zu verwenden. Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zuldssig. Bei Flachddchern mit
Dachneigungen <10° sind auch Eindeckungen mit Flachdachabdichtungen (EPDM-Abdichtungen,
Bitumenbahnabdichtungen u.a.) sowie Dachbegrinungen und Kiesschittungen zuldssig. Attikaabschliisse
darfen grundsétzlich auch als Einblechung, jedoch nicht hochglanzend oder hochreflektierend, ausgefihrt
werden.

4.2 Hochreflektierende und / oder hochglanzende Dacheindeckungen sind grundsatzlich unzulassig.

4.3 Die Eindeckung der Gebdude im allgemeinen Wohngebiet mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist
zuldssig. Diese sind bei geneigten Dachern mit mehr als 10° Dachneigung flachenbiindig oder aufgestandert
im Verlauf mit der Dachneigung anzubringen. Bei Gebduden mit Flachdach oder flach geneigten Dachern bis zu
einer Dachneigung von max. 10° sind aufgestinderte Module zuldssig. Die Hohe der aufgestanderten Module
wird auf max. 1,25 m begrenzt.

4.4 Fassaden aus reflektierenden Materialien sind nicht zuldssig.
4.5 Blockbohlenhduser sind nicht zuldssig.
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4.6 Die Bauwerke in der 1. Bauzeile, parallel der FU 18, miissen ihre Planunterlagen dem Staatlichen Bauamt
Nirnberg vorlegen und eine Bescheinigung iiber die Abstimmung vorlegen.

5. Garagen und Stellplatze
5.1 Im Wohngebiet sind 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
5.2 Offentliche Abstellfldchen sind wasserdurchidssig zu gestalten.

5.3 Im gesamten Geltungshereich wird als Oberkante des Gelandes flr Grenzgaragen nach Art. 6 Abs. 9 Nr. 1
BayBO das StraBenniveau in der Mitte des Grundstlickes festgelegt.

5.4 Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5 m erforderlich. Der erforderliche Stauraum wird
nicht als Stellplatz anerkannt.

5.5 Im Ubrigen gilt die ,Stellplatzbedarfs- und Abldsesatzung* des Marktes in der jeweils aktuellen Fassung.

6. Versorgung und ErschlieBung

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitshlatt GLD 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Zugange und Zufahrten vom Grundstiick zur FU 18 sind nicht zulassig.

7. Einfriedungen

Finfriedungen sind gem. der ,Einfriedungssatzung” des Marktes Wilhermsdorf in der jeweils aktuellen Fassung
zZulassig.

8. Grunordnung fur 6ffentliche und private Grinflachen

8.1 Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach gartnerischen Gesichtspunkten zu
gestalten. Die Bepflanzung ist entsprechend den Festsetzungen zur Grinordnung vorzunehmen und in dieser
Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie beim Absterben von Pflanzen mit
entsprechenden Arten nachzupflanzen.

8.2 Je 300 m2 privater Grundstlcksflache ist mind. 1 [ein] einheimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen. Pro
Baum ist ein Lebensraum von 8-12 m2 von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Flachenbefestigungen
sind auf das notwendige MaB zu beschranken, nicht befestigte Flachen sind als Vegetationsflachen gértnerisch
anzulegen.

8.3 Vor Beginn der einzelnen BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden in gesonderten Mieten abseits vom
Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr) dber
mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee o. &.) anzusaen, um ihn vor
Guteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

8.4 Veranderungen der Geldndemodellierung im Planungsgebiet haben sich am natirlichen Geldndeverlauf zu
orientieren. Hohenunterschiede im Gelande sind mit Bdschungen bis max.1:1,5 abzufangen, Stitzmauern sind
nur bis zu einer max. Hohe von 60 cm, gemessen vom Niveau des Nachbargrundstiicks, zulassig.

8.5 Fir die Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen sollen aus Griinden des Landschaftsbildes und des Artenschutzes
vorrangig die Baum- und Straucharten geméaB Pflanzenliste verwendet werden. Die Verpflichtung zum Pflanzen
von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet.
Die Pflanzzahl oder Pflanzflache ist als Minimum bindend. Die BegrinungsmaBnahmen sind ein Jahr nach der
Fertigstellung der BaumaBnahme auszufihren.

8.6 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als 6ffentliche Grinflachen dargestellten Teilfldchen des
Larmschutzwalls im Westen sowie der Grabenstrukturen im Suiden und Osten sind als extensiv bewirtschaftete
Grinflachen herzustellen.

8.7 Pflanzliste:

Biume: Solitirgehélze, mittel- und kleinkronige Baume:
H, 3xv, mB, 18-20 cm (als StraBenbaum) Hei. 2xv, 0B, 150-200 (in Hecken)
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Hei. 2xv, 0B, 200-250 (in Hecken) autochtone Pflanzen

autochtone Pflanzen Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides "Cleveland" (Spitz-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Hasel)

Fraxinus excelsior (Esche) Crataegus i.A. (WeiBdorn)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde) Strducher (Wuchs iiber 2 m Hohe):
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Str. 2xv, 0B/mB 60-100 (in Hecken),

autochtone Pflanzen

Amelanchier ovalis {Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa i.A. (Wildrosen)

Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 125.1. ,Stid —Teilbereich B* — 1.
Anderung in der Fassung vom 18.06.2021sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

e die zeichnerische Darstellung (Planblatt)
e Satzung mit Anlage 1

Die Dokumente hilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 125.1. ,Stid ~Teilbereich B* — 1. Anderung in der
Fassung vom 18.06.20211ritt gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Grundstlck im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten ausschlieBlich die hier aufgefihrten
Festsetzungen. Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan ,Sd — Teilbereich B verlieren flir dieses
Grundstlick ihre Glltigkeit.

Aufgestellt: Wilhermsdorf, den 13.11.2021, zuletzt gedndert: 26.02.2021, 18.06.2021
Erstellt: Claudia Meurer, Bauamt Wilhermsdorf

Markt Wilhermsdorf
Uwe Emmert
Erster Birgermeister
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