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Dle Marktgememde Wllhermsdorf er!aBt als Satzung

. aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. des Gesetzes a0
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereatsteilung von Wohnbau— i

land (Invest|t|onserle:chterungs- und Wohnbau!andgesetz) vom 22: 04 1993 (BGBI. |

:  Seite 466),

o der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23 01. 1990 (BGBI 'S, 127)

‘o des Artikels 98 der Bayenschen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma—'

_chung vom 18 04.1994 (GVBI S.251) und

+ des Artlkeis 23 der Gememdeordnung (GO) fur den. Freistaat Bayem

foigenden '

| FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND ART. 98 BAYBO

11 GELTUNGSBER’Ei‘CH.

Fur das au;gewresene Plangebtet ,,Erwe|terung Gewerbegeblet Fallme:sterei“'

im Markt Wilhermsdorf, Gemarkung Wilhermsdorf, gilt die ausgearbertete Plan-

zeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im MaRstab 1:1000 vom 11.04. 199?
die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Ge!tungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den:'p]aniichen'

Darstellungen als ,,Gewerbegebie't“ (GE)'i; S, des §.8.B‘auNVO ftas'tges-étzt.

Far Emzelhandels— oder GroBhande!sbetriebe wird eme maxnmale Verkaufsﬂache
von 300 m? festgesetzt -

1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

1.8 'Gewerbegebnet (GE) : : '
~ Als hochstzulassiges MaR der baullchen Nutzung gilt fur. das Gewerbegeblet ge-
mal § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0,8 und elne Ge-
schoﬁflachenzahl von 1,6. .

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf max. 2 begrenzt (max II) .
132 GemaB § 8 Absatz 3Nr::4 BauNVO sind Wohnungen flr Aufs;chts— und Berelt-

_schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betrrebslenter zulass:g Dle Zahl
~ der Voligeschosse ist auf maxumal @ begrenzt (max. 1),

1:3.8 Ein entsprechendes Wohnungsbesetzungsrecht ist gegenuber dem Freistaat Bay- :

ern als beschrankt—personhche Dlenstbarke:t im Grundbuch einzutragen.

1.834 For Wohnzwecke durfen maxnmal 300 m? der maBgebenden Grundstucksﬂache.
: genutzt werden ERS i e

B BAUWEISE

1.41 Fur das Plangeblet gllt gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO dae abwe:c:hende Bauwetse

Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m sind zulassig.

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daf zu den vorderen ruckwartigen

und seitlichen Grundstucksgrenzen die Breite des Grenzabstandes nach den bau-
ordnungsrechthchen Regelungen emzuh:alten ist.

142 Die Hézhe_neins.teliung der Gebaudé wir_d- wie folgt festge:_s__etzti_
a) Fur die bauliche Nutiﬁng im Baugebiet |, nbrdﬁstlich--de_r Ersch.liéfiungss:trafs_e: e
talseits: Wandhshe < 7,'5'_m: aber natiirlichem Gelande
bé'rg's'eit_é”: J OK EG’FuF&b_Odenhéhe <0,50m uber hé.tﬁr.li_che'm Gelande
b) Fur die bauhche Nutzung im: Baugebtet i1, sudhch und nordlich der Erschhe-
Bungsstz af&e :
-t'at-selts: Wahdh‘ﬁhe : <6,5m tber -natuﬁ'ich_erﬁ G‘elénde -

bergselw OKEG Fursb'odenhcshe < 0,50 m tber nattrlichem Gelande

1.4.3 Die fur die Hersteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderllchen Aufschit-

tungen, Boschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Bauland-
_ fiachen zu dulden :

15 DACHER

ST Irn Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdacher, flachgene:gte Sattel-

dacher und Pultdécher zugelassen. Fur das ausgewuesene Gebiet ist eine
Dachnelgung bis zu 16° zugelassen

102 'Fu'r G.es_chafts—, Buro- und Vemaltungsgfebéude und far Betriebswohnungen sind

Dachneigungen bis 38° zulassig; Dachgauben sind nicht zugelassen.

16 GESTALTUNG

1.6.1 Furdie _-Fa_'rbgeb'ung sind gedeckte Mischfarbtone zu verwenden. Grelle, fernwir-
kende Farbtone (z. B. reinweil) sind unzuldssig.

1.6.2 Géb_éudeka'rper von mehr als 30 m Lénge sind durch Ruckspringe, Versétze oder
: unterschiedliche Farbtone zu gliedern. : :

Sl

o -_ZSTELLPLATZE

| Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen auf dem ;ewemgen Furmengelande ist im
: _Baugenehmigungsverfahren festzusetzen

o é"fNFRlE-D’UNGEN

S 18 1 Eznfnedungen smd entsprechend der Satzung uber Emfnedungen und dle Gestal-

. tung unbebauter Ftachen bebauter Grundstucke im Markt W:Ihermsdorf auszufuh-
ren Ko

o 82 'ln Slchtdrelecken ist d:e Hohe der Elnfrledungen auf maxlmal O 80 m beschrankt

183 lm osthchen sudhchen und nbrdhchen Piangeblet sund dle Elnfrtedungen der
! Grundstucke, die an die !andw:rtschafthch genutzten Flachen angrenzen um

i '0 50 m zuruckzusetzen

'Befesttgte Flachen 2 B Stellplatze, Fquege etc) sowie PKW-Parkaatze ol

19 VERSIEGELUNG VON FLACHEN

' Garagenvorplatze ‘Grundstiickszufahrten und Lagerplatze sind mit wasserdurch-

~ lassigem Belag (z. B. weitfugiges Pflaster, Spurpflasterung, Schotterrasen etc.)

anzulegen, sofem daes keme schadlgenden Ausw:rkungen auf. den Naturhaushalt

hat.

L qn02

 GRUNQRDNUNGf'

_ Die nicht uberbau{en Und'unbefest:gten'Fla'chen des Grundstiickes sind ausrei-
~ chend zu begrinen und mit standorthelmnschen Strauchern und Laubgeholz zu

'__bepfianzen
'_Pflanzgebot : ' - o
sodJe 200m* Grundstucksfiache lst mmdestens ein hochstammuger emhenmuscher
- Laubbaum und je 100 m? eine Strauchgruppe zu pﬂanzen '
' Au‘swahlhst'e -bes Pﬂanzung der Gehoize:

"_Bii_ur_ﬁé:  Rotbuche, Esche, Eiche, Hainbuche, Sommer—Ntherlmde ;

Vogetktrsche WalnuB und Obstbaume

Stréucher: WeiRdorn, Wlldrose Heckenklrsche Pfaffenhutchen Hasel-

1103

14104

" Im Osten Suden und Norden des Plangebletes 1st eine 10 m. brelte prwate |
: Randemgrunung (s;ehe Zerchenerklarung) anzulegen.

o 1;1;10,5

' nuﬁ Hartnegel und Lnguster

NlCht zui3531g ist dne Anlage geschlossener Pflanzungen und Hecken aus Na-
ik delgehé)lzen (Thuja etc) :

Ortsrandbegrunung

Im Beretch des Sschtdreieckes durfen Pflanzungen (Hecken Straucher etc) die
'Strafsenoberﬂache der Kreisstrale Kr FU 18 mit einer maximalen Hohe von 80

4 .cm nicht Uberragen. Genehmrgungs— und anzelgefreie Bauten durfen dort mcht

1106

errichtet und Gegenstande oder dergielchen nicht getagert werden s

,).}

Durchgrunung des Plangebletes

e Zur Slcherung des Naturhaushaites und zur Embmdung in das Landschaftsblld
~ sind die Grenzbereiche der Grundstiicke zueinander mit jeweils 3,0 m breiten,
& ‘privaten Baumhecken entsprechend der Plandarsteliung zu bepflanzen die vor-

geschlagenen Grundstiicksgrenzen und die damit verbundenen Pﬂanzungen

__: sand als nicht verbmdhche Standorte dargestellt

Begrunung der Gebaudefas_saden-

g '25-% der F.'a'ss'aden sollten mit:

i Khmmerpﬂanzen (Wilder Wetn Efeu) oder

 (StraRen-, eventuell Hofflachen) ist tber den Schmutzwasserkanal der K!aran—_'_

 Kletterpflanzen (Alpenwaldrebe Italienische Waldrébe) begrunt werden

Die Bepflanzung muB mnerha!b von zwe1 Jahren nach Bezugsfertlgkett durchge—

i fuhrt werden
- HINWEISE‘

: ENTWASSERUNG

a) Abwasserbesetttgung

Die Entwasserung des geplanten Baugebletes erfolgt |m Trennsystem

el Die geplanten Bauvorhaben sind an einen neu zu. verlegenden Kanal des Ab—_
. wasserzweckverbandes Oberes Zenntal (AZV) anzuschliefen. Hausliches

Schmutzwasser und Regenwasser von schadlich verunreinigten Flachen

o Iage zuzufuhren

: Niederschlagswasser von Dachflachen und von unbeiasteten Grundstucksfla—

chen ist Gber den Regenwasserkanal in _dle nordlich des Piangebtetes befindli-

chen Regenruckhaltetelche zuzulenten

Ist eine ausreichende Kanaltlefe zur Entwasserung der Kellergeschosse im

- Freispiegel nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend

. der Entwasserungssatzung des AZV Oberes Zenntal durch die Grundstucksef—
- gentumer auf eigene Kosten zu erfolgen

b) Nleder_schlagswasser

Niederschlagswasser von Dachfléchen kann als Brauchwasser-gehut?z‘; werden.
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