PLANBLATT

Me=1:1000

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

FOR DIE GRUNDSTUCKE FLUR-NR. 584, 584/1 UND 583

1. Die vorgeschriebene, zwingend 2-geschossige Bauwelse wird
ersetrzt durch eine Festlegung der max. zul. Traufhohs 1m Be-
reich der Erschliefungsstragen:

Max. Traufhohe zur Waldstrape hin : 5,50 m

" Weiherszr. " : 7,50 m
" = * Birkenstr. " : 5,50 m
Innerhalb der Grundstiucke wird keine Traufhohenbegrenzung

festgelegt.
Max. werden 3 Vollgeschosse zugelassen.

2. Die ert. Abstandsflachen werden, unabhiangig von der Gebaude-
ldnge, ailgemein mit 1/2 H festgelegt.

Fur das mit Nr. 1 bezeichnete Gebaude (= best. Nebengebaude
der ra. Gessnitzer) wird im Einvernehmen mit der Gdrinerai
Gegsnitzer festgelegt, daPp auf eoine Abstandsflache gem. Arc
6 der BayB0 verzichtet wird.
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BEGRUNDUNG

Die Srundstiucke mit der Flur-Nr. 584, 5584/1 und i1e Te1lf

lache aus Flur-¥r. 583 liegen innerhalb des rechtsverbind

lichen Bebauungsplanes "Denzelberg" des Markies wilher me

dorf, dessen Festsetzungen - soweit nebenstehend nichte
anderes festgelegt ist - weilterhin Gultigkeit haben.

Das Grundstuck 18t pebaut mit Gewachshausern, Laden, Wohn-
haus und Nebengebaude der Cartnerel Gessnitzer.

Es 15t geplant, einen Te1l der vorhanden Gewachshauser
fca., 1500 m2} abzubrechen und auszulagern.

Die entsienende Freitlache soll, zusammen mit ler bisher
vorhandenen Freiflache, fur wWohnbebauung im Sinne des vor-
Ihandenen Eebauvungsplanes (wi) genutzt werdern.

Der wvorhandene Bebauungsplan nimmt im Berelch der geplan-
Ten Anderung hinsichtlich Baugrenzen und Festlegung der
Vollgeschosse keirie Rucksicht auf das bestehence Gelande.
Inshesondere die vorhandene, -7 m hohe Boschung sud-ost -
lich der Waldstrafle nleibt unberiucksichtigt.

Pre baisher 1im Bebauyngsplan vorgesehene nordlicne Baugren-
ze im Berelch der o. g. Grundsticke, mit einem Apbstand von
ther 10 m zur wWaldstrafie, 1a8t eine Bebauung der hestehen-
den Boschung nicht 2u, sondern schrankt die mogiiche Be
bauung unverhaltnismafig e1n.

Um eine Bebauung der #Bdschung zu erméglichen, werden 1in
ler veorliegenden Bebauungsplan-Anderung die Baugrenzen neuy
fesrgeleqgt,

fFine Erweiterung der bebaubaren Flache., ohne zusavzlichen
Erschliefungsaufwand, ist nicht nur fur den Markt Wil-
hermsdorf, sondern auch im Hinblick auf elne flachenspa-
rende Bebauung, positilv zu bhewertern.

Hinsichtlich der Entwisserungsituation ergeben sich kelne
wesentlichen Anderungen.

Die bestehende und beibehaltende Festlegung der Srundfla-
chenzahl gem. BauNVO (GFZ = 0,4) reduziert d1e moégliche
Bebauungsflache.

Eine geplante Wohnbebauung wird voraussichtlicn wesentlich
weniger bebaute Flache aufweicen als die bisherige Bebau-
ung mit Gewachshdusern, mit einer iberbauten Fladche wvon
ca. 1500 m2.

Im vorhanden Bebauungsplan ist eine Zwingend 2-geschossige
Bebauung vorgesehen. Diese Festlegung fuhrt hel einer
Hangbebauung nicht selten zu befinitionsproblemen.

Die Begrenzung der Bauhohe erfoigt deshalb fur diesen Be-
reich uber eine Festlegung der zul. Trauihohe in Bezug auf
die wvorhandenen Strafen. Siehe dazu die textlichen Fest~
set2ungen.




Der Marktgemeinderat hat mit BeschluB vom 07.05.1993 die Anderung
nach § 13 BauGB des rechtsverbindlichen Bebavungsplanes "Denzelberg"
beschlossen.
Dieser BeschluB wurde ortsiblich im Mitteilungsblatt des Marktes Wil-
hermsdorf Nr. 19/1993 vom 14.05.93 bekanntgemacht,

i.v.. 1 .

Markt Wilhermsdorf, den 07.09.1993
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Die Beteiligung der betroffenen Grundstickseigentimer und der be-
teiligten Trager Gffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 Bau@B
erfolgte mit Schreiben des Marktes Wilhermsdorf vom 25.05.1993.

Markt Wilhermsdorf, den 07.09.1993 iv... W,
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Der Anderungsentwurf i.d.F. vom 06.05.93 wurde am 07.05.93 vom Markt-
gemeinderat zur offentlichen Auslegung bestimmt.
Die G6ffentliche Auslegung analog § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 24.05.1993 bis einschl. 28.06.93. Ort und Zeit der d6ffentlichen
Auslegung wurden am 14.05.93 im gemeindlichen Mitteilungsblatt Nrj.
19/93 bekanntgemacht.

Markt Wilhermsdorf, den 07.09.1993 iy, MG, M
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Der Marktgemeinderat hat iber die wdhrend der dffentlichen Auslegung
eingegangenen Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 06.08.93
entschieden.

Der Marktgemeinderat hat am 06.08.93 den Entwurf zur Anderung des
Bebauvungsplanes "Denzelberg" i.d.F. vom 06.05.93 gem. § 10 BauGB |
als Satzung beschlossen.
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Markt Wilhermsdorf, den 07.09.1993 i.vV.. ks Iy
2. Birgermeister “~.lis

Die Anderung des Bebauwungsplsnes ist dem Landratsamt Furth mit
Schreiben vom 07.09.93 gem. § 11 Abs. 1, zweiter Halbsatz, BauGB

angezeigt worden. 12 .
Das Landratsamt Firth hat mit Schreiben vom ..... 0 kt 1993 erkljrt, A AN ‘\&
daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemac j:‘ etz ok
wird. 1 | KPRy
Harkt HilherI'IISdOI‘f, deﬂ Ey ! o':o Nnoov. 1993 oewa (E X EES KR ." -“-. * - _J ’-"}fr
1, Birgermeister™: .
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Die Anderung des Bebauungsplanes "Denzelberg" wurde nach Durch-
fuhrung des Anzeigeverfahrens ab dem Z.Z.Nav.mssﬁffentlich aus-
gelegt. ’

DHB Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung ist am
4.9 Nov.. 1993 durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt des
Marktes Wilhermsdorf Nr%4/ 43 bekanntgemacht worden.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Denzelberg” ist damit nach
§ 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Markt Wilhermsdorf, den. ..o Nov. 1993



